Camara Municipal de Ouro Branco

PROCESSO ADMINISTRATIVO N° 21/2024
INEXIGIBILIDADE DE LICITAGAO 03/2024

CONTRATO DE LOCAGAO N° 19/2024

CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE ENTRE Sl
CELEBRAM A CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
COM LUCIANO MARCIANO ROCHA E MARIA ANGELA
FIGUEIREDO DA ROCHA DE CONFORMIDADE COM AS
CLAUSULAS E CONDICOES A SEGUIR ESPECIFICADAS

CAMARA MUNICIPAL DE OURO BRANCO, inscrita no CNPJ sob o numero 02.605.397
/0001-70, com sede na Rua Praga Sagrados Coragdes, 200, centro, nesta cidade de Ouro
Branco-MG, por seu Presidente NEYMAR MAGALHAES MEIRELES, brasileiro, casado,
CPF 056.863.206-08, CI M-7284776 SSP MG, na sequéncia designado simplesmente de ‘
LOCATARIA. e, de outro lado, o Sr. LUCIANO MARCIANO ROCHA, CPF 640.107.086-20,
Cl M5 562.843 SSP MG, brasileiro, casado, comerciante e MARIA ANGELA FIGUEIREDO
DA ROCHA, portadora do CPF 518.241.166-91, Cl M4807916 SSP MG, brasileira, casada,
comerciante, ambos residentes e domiciliados a Maria Silvéria, n°36, Apartamento 401,
centro. nesta cidade de Ouro Branco, em sequéncia designado(a) LOCADOR(A), resolvem
celebrar o presente CONTRATO DE LOCAGAO, por inexigibilidade de licitacdo, nos termos
do art. 74, inciso V, da Lei n® 4.133/2021, bem como Nnos termos do Processo 21/2024 da
Camara Municipal de Ouro Branco, e, ainda, mediante as seguintes clausulas e condigoes:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem por objeto a locacdo do imovel localizado na Rua Maria Silvéria,
n°36/34, loja 02, Centro, nesta cidade, para fins de a locacdo de imoével destinado a
ampliacdo dos setores de atendimento ao cidadao; PROCON; Ouvidoria, Ponto de
Atendimento Virtual Ampliado e servigo de atendimento a Mulher, além de futuras
instalacdes que poderdo ser implementadas para estruturagdo extensiva da Casa
Legislativa, vez que o prédio atual da Camara municipal ndo possui prédio com salas
suficientes para atender a estrutura necessaria.

CLAUSULA SEGUNDA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO
O LOCATARIO SE OBRIGA A:
2.1. Proporcionar ao Locador todas as condicdes necessarias ao pleno’ cumprimento das

obrigacdes decorrentes do presente contrato;

2.2. Comunicar ao Locador as alteracdes previamente aprovadas que entender necessarias

a realizacdo do objeto do presente instrumento;
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2.3. Manter o imével e seus acessorios em perfeitas condigbes de higiene, limpeza e
conservacdo, bem como realizar, as suas custas, 0s servigos para recuperagao,
conservacéo e funcionamento de portas, janelas, fechaduras, trincos,<orneiras, puxadores,
instalacdes elétricas, hidraulicas e sanitarias, limpeza e desentupimento de canos de agua e

esgoto, ao longo de seu uso;

2.4. Comunicar previamente ao LOCADOR a realizagdo de qualguer benfeitoria no imovel

objeto do presente contrato, nos termos do art. 35 da Lei 8.245/1991,

2.5. Permitir ao LOCADOR, a qualquer tempo, examinar e vistoriar o imovel locado, sempre
gue entender necessario, em horaric de expediente do LOCATARIO, pessoalmente ou por

pessoa de sua confianca, desde que seja previamente pactuado data e horario;

2.6. Pagar as despesas com o consumo de agua, energia elétrica, IPTU, bem como as
multas pecunidrias provenientes do ndo pagamento ou do atraso no pagamento de quantias '
sob sua responsabilidade surgidas no decorrer da locagéo, podendo uma ou mais dessas
despesas serem substituidas por taxa unica, 'quando nao for possivel individualizar o

consumo;

- - . ~ « o
2.7. Acompanhar e fiscalizar a execugdo deste contrato, sem excluir a responsabilidade

decorrente da fiscalizacdo a ser exercida pelo LOCADOR;
2.8. Efetuar o pagamento do valor referente ao aluguel na forma prevista neste contrato;

2.9. Restituir o imove! locado, nas condigdes previstas no Termo de Vistoria do Imével.

CLAUSULA TERCEIRA — DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR
O LOCADOR se obriga a:
3.1. Disponibilizar o imével ao LOCATARIO, com a efetiva entrega das chaves, formalizada

através de Termo de Recebimento do Imovel;

3.2. Comunicar previamente ao LOCATARIO qualquer alteracdo quanto ao dominio do

imovel, respeitando, sempre, as clausulas do contrato;

3.3. Apresentar ao LOCATARIO, quando ‘solicitado, © recibo de quitagdo do més
imediatamente anterior; |

3.4. Ressarcir o LOCATARIO quanto as despesas das reformas Uteis ou necessarias, se
houver, nos termos do art. 35 da lei 8.245/1991;

3.5. Dar direito de preferéncia ao LOCATARIO, no caso de venda, promessa de venda,

cessdo ou promessa de cessao de direitos ou dagdo em pagamento;
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3.6. Manter durante toda a vigéncia do contrato a regularidade fiscal exigida para a

contratagao;
3.7. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao; -

3.8. Fornecer ac LOCATARIO descricdo minuciosa do estado do imével quando da sua
entrega, com referéncia aos eventuais defeitos existentes, formalizada no Termo de Vistoria

do Imovel;

3.9. Entregar o imovel livre e desembaragado de todos os 6nus reais, legais, convencionais

ou outros que possam afetar a posse e dominio do proprietario;

3.10. Entregar ao LOCATARIO o imével ora locado em condigdes de servir ao uso a que se

destina, correndo as suas expensas 0s reparos necessarios;

3.11. Respoensabilizar-se por quaisquer 6nus que porventura existirem, antes da assinatura

do contrato, inclusive, em relagdo a eventual garantia real de que o imével seja objeto;

3.12. Nao onerar, durante a vigéncia do Cobntra'to, por garantia ou qualquer odtra forma, o
imovel objeto da locacao.

CLAUSULA QUARTA - DO PREGO E DO PAGAMENTO

O LOCATARIO pagara ao LOCADOR a importancia mensal de R$ 4.500,00 (quatro mil e
quinhentos reais). v

PARAGRAFO PRIMEIRO - O pagamento sera efetuado mensalmente, iniciando o primeiro
pagamento em cinco dias ap6s a assinatura do contrato, mediante apresentagdo de nota
avuisa a ser emitida junto a Prefeitura Municipal, fatura ou outro documento habil com o
valor mensal da locacéo, sendo os demais com vencimento em trinta dias apds o primeiro
pagamento.

Para fins de pagamento, o pagamento ser4 realizado mediante depdsito em conta bancéaria
do LOCADOR:

Caixa Econémica Federai — Agéncia 1065

OP 013

Conta Corrente 0007623477262-4

Titularidade: Luciano Marciano Rocha

PARAGRAFO SEGUNDOQ ~ O LOCATARIO se reserva o direito de recusar o pagamento se,
no ato da atestacdo da fatura ou documento habil por parte do Fiscal do Contrato, este

verificar que ha erro ou circunstancias que impesg¢am liquidagao da despesa.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Ocorrendo a hipotese prevista no Paragrafo anterior, o
documento sera devolvido para as medidas saneadoras, cujo prazo para pagamento
somente sera iniciado apds a regularizagdo da situacdo e a reapresentacado do documento,
n&o acarretando qualquer 6nus para a Camara Municipal de Ouro Branco.

PARAGRAFO QUARTO - Fica o0 LOCADOR ciente de que, por ocasido do pagamento,
sera verificado a sua situagdo quanto a regularidade perante o Fisco Federal.

PARAGRAFO QUINTO - Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que ©
LOCADOR néo tenha concorrido de alguma forma para tanto, fica convencionado que a
taxa de compensacao financeira devida pelo LOCATARIO, entre a data do vencimento e o
efetivo adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM =1x N x VP, sendo:

EM = Encargos moratérios;

N = Numero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga. .

| = indice de compensacao financeira = 0,00016438, assim apurado: | = (TX) | = (6/100) ------
3651 =0,00016438

TX = Percentual da®axa anual = 6%.

PARAGRAFO SEXTO - Caso, no decorrer da vigéncia do contrato, o valor mensal pago ao
LOCADOR, a titulo de aluguel, venha a se enquadrar nas aliquotas previstas na Instrucdo
Normativa n°® 704, de 02.01.2007, da Secretaria da Receita Federal, ou em norma que
venha a sucedé-la, havera a retencdo na fonte do Imposto de Renda da Pessoa Fisica, de

acordo com os valores e aliquotas em que vier a ser enquadrado o pagamento.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTAMENTO DO PREGO

Sera admitido o reajuste do prego do aluguel da locacdo com prazo de vigéncia igual_ou
superior a doze meses, mediante a aplicacdo-de indice igual éu inferior ao indice Geral de
Pregos de Mercado — IGPM, divulgado pela Fundacédo Getulio Vargas — FGV, desde que,
seja observado o interregno minimo de 01 (um) ano, contado da data da formulagéo da
proposta pela parte contratada, para o primeiro reajuste.

PARAGRAFO UNICO - Os reajustes subsequentes serdo admitidos "ap;és 0 1° ano da
assinatura do ultimo termo aditivo, a partir do requerimento do locador. 0 periodo do calculo
desse reajuste sera de um ano a contar da data do ultimo termo aditivo, ou do prazo
remanescente para o fim dos 05 (cinco) anos de contrato, quando for o caso. O LOCADOR
devera observar o prazo de 30 (trinta) dias apds os periodos citados acima, sob pena de os

efeitos financeiros somente incidirem a partir da data da solicitacéo.
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CLAUSULA SEXTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

A despesa decorrente deste contrato correra a conta despesa 33.90736 (outros servicos
de terceiros- pessoa fisica).

CLAUSULA SETIMA — DA GESTAO E DA FISCALIZACAO

A gestdo e a fiscalizagdo do contrato serdo efetuadas pelo fiscal de contratos e, na sua
auséncia, por seu substituto.

PARAGRAFO PRIMEIRO — Cabera ao Gestor do contrato:

7.1. Reportar-se ao LOCADOR ou diretamente ao seu Preposto, para tratar de assuntos
relacionados a gestao do contrato;

7.2. Comunicar & Administragdo da Camara Municipal de Ouro Branco o descumprimento de
clausula contratual e instaurar Procedimento Administrativo para apuracao de irregularidade,

quando devidamente autorizado:;

7.3. Certificar a prestagdo dos servicos na nota fiscal/fatura, no prazo de até 05 (cinco) dias
uteis contados do recebimento do documento. Apds a certificacado, o processo devera ser

encaminhado para-e setor financeiro para fins de pagamento.

PARAGRAFO SEGUNDO - O Fiscal de Contratos, antes do recebimento do imével, devera
emitir relatorio do estado em que se encontra o imdvel, conforme modelo do Termo de
Vistoria do Imével, devidamente assinado pelas partes, e efetuar registro fotografico de, no
minimo, frente, laterais, fundo, piso, banheiros, corredores de acesso, portas, janelas e
telhado/forro, e anexa-los ao processo juntameﬁte com o Termo de Recebimento do Imovel.

7.5. Adverténcia, por faltas leves, assim entendidas como aquelas que ndo acarretarem
prejuizos significativos ao objeto da contratagéo;

7.6. Multa:

7.7. Moratoria de 1% (um por cento) sobre valor mensal do contrato, calculada pro rata diaa;
no caso de infragdo continuada (que se repete a cada dia), por cada dia de descumprimento

de obriga¢do assumida no contrato, até o limite de 20% (vinte por cento)..

CLAUSULA OITAVA — DA VIGENCIA '
O presente contrato tera vigéncia de 60 (sessenta) meses, a contar do recebimento

do imével pelo locatario, podendo ter a sua duragdo prorrogada por iguais e sucessivos

periodos, nos termos do art. 3° da Lei n® 8.245/91.

CLAUSULA NONA - DA RESCISAO CONTRATUAL
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O presente contrato podera ser rescindido nas hipéteses configuradas no art. 9° da Lei n°
8.245/91 e nos arts. 137 e seguintes da Lei n° 14.133/2021, bem como demais dispositivos
legais aplicaveis. -

PARAGRAFO UNICO - O contrato podera ser rescindido antecipadamente, de acordo com
o interesse da Administracdo, assegurada a comunicagdo prévia ao LOCADOR, no prazo
minimo de 30 (trinta) dias, sem que tal medida acarrete qualquer muita ou custo adicional
para o CREFITO-14.

CLAUSULA DECIMA — DAS ALTERAGOES

Eventuais alteracdes contratuais reger-se-30 pela disciplina do artigo 124 da Lei n°
14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DAS PENALIDADES

11.1. Pela inexecucéo total ou parcial do Contrato, a Administragcdo podera aplicar, mediante
publicacdo no site oficial da Camara Municipal de Ouro Branco, com excegdo da
Adverténcia e da Multa, as seguintes penalidades:

11.2. Multa Compensatoéria de 2% (dois por cento) sobre o valor total do contrato, no caso
de inexecucgao total ou parcial de obrigacdo assumida.

11.3. Suspensao temporaria de participagéo em licitagcao e impedimento de contratar
com a Cémara Municipal de Ouro Branco, por prazo nao superior a 2 (dois)_ anos;

11.4. Declaracdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administracao
Publica Municipal enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigao ou até que
seja promovida a reabilitagdo perante a autofidade gue aplicou a penalidade, que sera
concedida sempre que o LOCADOR ressarcir a Administragdo pelos prejuizos resultantes,
depois de decorrido o prazo da sancao aplicada.

PARAGRAFO PRIMEIRO - Se o LOCADOR n3o recolher o valor da multa, que
eventualmente Ihe tenha sido imposta, dentro de 5 (cinco) dias Uteis a contar da data da
notificagcado, a importancia correspondente sera automaticamente descontada da fatura a que)
fizer jus. Se o LOCADOR n&o possuir mais créditos junto a Camara Municipal de Ouro
Branco, o valor da multa que lhe tenha sido imposta no prazo do item anterior sera
acrescido de juros moratérios de 0,5% (zero virgula cinco por cento) a0 més, até o efetivo
pagamento, podendo ser adotados os atos de cobranca admmlstratuya e judicial.

PARAGRAFO SEGUNDO - As multas previstas nesta Clausula nao terdo carater
compensatorio € o seu pagamento ndo eximiré o LOCADOR da responsabilidade por perdas

e danos decorrentes das infragdes cometidas.
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PARAGRAFO TERCEIRO - Aplicam-se ao presente contrato as disposicdes contidas nos

arts. 162 e seguintes da Lei n® 14.133/2021.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA ~ DO FORO

Para dirimir questdes derivadas deste Contrato, fica nomeado o foro da Comarca de Ouro

Branco/MG, excluido qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem justos e contratadas, as partes assinam o presente instrumento contratual

em 02 (duas) vias de igual teor e forma.

Ouro Branco, 16 de abril de 2024.

Cémabrf Muniéipal de Ouro Branco
CNPJ n? 23.964.950/0001-31

N
Rep. Neymar Magalhaes Meireles

Presidente -
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