PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral
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LEI N° 1.793, DE 27 DE MAIO DE 2010

DISPOE SOBRE O CONDOMINIO OURO PARK
EMPRESARIAL, CONCEDE AUTORIZAGAO PARA

ALIENAGAO DOS LOTES QUE O CONSTITUEM E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

a O Povo do Municipio de Ouro Branco, por intermédio dos seus
representantes, aprovou e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Esta Lei institui o Condominio Ouro Park Empresarial dispondo sobre

a sua natureza juridica, organizacao, funcionamento e processo seletivo publico
para alienagao dos seus lotes.

Art. 2° O Condominio Ouro Park Empresarial & constituido de uma area de

35.200m? (trinta e cinco mil e duzentos metros quadrados), Gleba G-67, situada no
G Setor 01, perimetro urbano do Municipio de Ouro Branco, matricula n® 426, do
Cartério de Registro de Iméveis da Comarca, avaliado em R$120,00 (cento e vinte

reais) o metro quadrado, totalizando R$4.224.000,00 (quatro milhdes duzentos e
vinte quatro mil reais).

Art. 3° A criagdo do Condominio Ouro Paﬂg Empresarial integra o conjunto

das politicas municipais de desenvolvimento econdmico sustentavel, especialmente
no que concerne ao fomento, e tem por objetivos:

| - Apoiar a geragdo de empreendimentos de sucesso, baseados em
tecnologias inovadoras ou de servigos especializados;

Il - Apoiar a consolidagac e o sucesso das empresas,
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Il - Promover o desenvolvimento em gestdo empresarial e qualidade,
IV - Promover o desenvolvimento da visdo empreendedora;

V - Promover a integragdo das empresas e empreendedores aos diversos

espagos e atores existentes no Municipio e demais entidades de apoio ao
empreendedorismo e de fomento;

VI - Propiciar as empresas condi¢des favoraveis para o desenvolvimento de
seus negoécios em ambientes dindmicos;

VIl - Identificar novas oportunidades de negécios, buscando apoiar a
viabilizagao dos mesmos;

VIII - Facilitar a aproximagdo das empresas e empreendedores com
instituicoes de educagéo, pesquisa, tecnologia e desenvolvimento institucional, bem
como a interagao com institui¢des financeiras e de fomento.

CAPITULO I
DA NATUREZA JURIDICA, FORMA DE ORGANIZAGAO E FUNCIONAMENTO
Art. 4°. O Condominio Ouro Park Empresarial se organizara obrigatoriamente
sob a forma de loteamento fechado ou condominio horizontal de lotes,

caracterizando-se pela existéncia de um loteamento formal, individualizagao de cada
lote e gestdo comum nos termos das deliberages dos condéminos.

Art. 5°. O Ouro Park Empresarial sera regido por convengédo de condominio,
cuja proposta serd apresentada pelo Executivo aos conddéminos no prazo de 30

(trinta) dias contados da concluséo do processo seletivo para alienagéo dos lotes.

Paragrafo unico. Na convengdo de condominio deverdo estar previstas,
dentre outras clausulas obrigatérias:

| - as formas e caracteristicas que cada constru¢ao podera apresentar;

Il - 0 uso das coisas e areas comuns, e os direitos e deveres dos condéminos;
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[Il - a administragdo do condominio:
IV - as assembléias e a gestéo financeira;

V - o regulamento interno: normas detalhadas do comportamento cotidiano
dos conddminos e medidas de interesse coletivo;

VI - as hip6teses de extingao.

CAPITULO llI
DO PROCEDIMENTO PUBLICO DE SELEGAO

Art. 6° A alienagdo dos lotes sera feita mediante venda subsidiada com
encargos, clausula de retrocesséo e clausula de aplicagdo de penalidade pecunidria
em caso de descumprimento do cronograma de execug¢do e conclusdo, dentre
outras, e sera precedida de processo seletivo publico que observara as disposigdes
desta Lei e da legislagao aplicavel.

§ 1° Entende-se por venda subsidiada a fixagcdo do valor de alienagdo do
imovel em montante igual a 40% (quarenta por cento) do valor real do bem, segundo
avaliagdo, como medida de estimulo ao desenvolvimento econémico do Municipio.

§ 2° Perdera o direito ao subsidio de 60% (sessenta por cento), devendo
arcar com o valor integral da avaliagédo do imével pelo valor real, o beneficiario que

descumprir o contrato, na forma desta Lei e do edital do processo seletivo.

§ 3° O Processo Seletivo sera iniciado com a pré-habilitagdo das proponentes
e, apos, concluido com o julgamento das propostas de Plano de Negdcios.

§ 4° O numero de propostas a serem aprovadas ficara condicionado ao
numero de areas disponiveis.

Art. 7° Né&o poderao participar do processo seletivo as empresas:

| - sob regime falimentar ou de insolvéncia civil;
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Il - consideradas inadimplentes e/ou iniddneas perante o Municipio;

Il - cujo capital ou administragdo participem servidores ou agentes politicos
do Municipio de Ouro Branco;

IV - constituidas sob a forma de sociedades cooperativas, tendo em vista que
as mesmas n&o tém finalidade lucrativa, ndo se sujeitam a faléncia e seu objeto néao
¢ a prestagao de servigos a sociedade, mas aos proprios membros da cooperativa.

§ 1° Consideram-se inidéneas aquelas pessoas fisicas e juridicas que
tenham sofrido condenagdo definitiva por praticarem fraude no recolhimento de
quaisquer tributos ou contribuicdes sociais e/ou que tenham praticado atos ilicitos
visando frustrar os objetivos de licitagdo, e inadimplentes aquelas que tenham
cometido infragdes contratuais, causando prejuizo ao Municipio.

§ 2° A participag@o no processo seletivo implica a manifestagao tacita de que:

| - Respeita a legislacdo que |he é aplicavel quanto a contratacdo de menores;

Il - Nao Ihe afeta nenhuma das condigdes impeditivas para com o Municipio;

lll - Aceita as normas e condi¢cdes estabelecidas nesta Lei, no Edital e em
seus anexos, das quais nao podera alegar desconhecimento.

Art. 8° O procedimento de selegdo sera conduzido por um Comité Gestor
especialmente designado e sera realizado na forma e sequéncia que se segue:

| - Pré-habilitagéo das propostas.

Il - Verificagdo da conformidade e compatibilidade de cada proposta com os
requisitos e especificagées do Edital;

Il - Abertura do prazo de 10 dias corridos para as proponentes apresentarem
documentos que nao tenham atendido os requisitos e especificagdes do edital;

IV - Avaliagao dos Planos de Negocios Detalhados;
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V - Classificagdo das empresas;

VI - Deliberagéo final do Poder Executivo quanto @ homologagdo do processo
de selegdo e convocagao dos selecionados;

VII - Devolugéo dos envelopes aos proponentes desclassificados, contendo a
respectiva documentagéo.

§ 1° O Comité Gestor serd nomeado por ato do Prefeito Municipal e tera
representantes do Poder Publico e da sociedade civil.

§ 2° Incumbe ao Comité Gestor, em qualquer fase do processo seletivo,
promover diligéncia destinada a esclarecer ou complementar sua instrugao.

§ 3° Os erros materiais, assim como os formais, considerados irrelevantes
serao objeto de saneamento, mediante ato motivado pelo Comité Gestor.

Art. 9° Para participar do processo de selegdo as empresas interessadas
devem estar legalmente constituidas, atender as areas de interesse do programa e a
todos os requisitos exigidos no edital de selegao.

Art. 10. A selegao das Propostas de Planos de Neg6cios se dara com base
nos seguintes critérios aplicados ao projeto proposto:

| - Empresa ja existente e em funcionamento no Municipio de Ouro Branco,
todavia mal localizadas ou localizadas em areas vedadas pelo Plano Diretor ou
legislagdo de uso e ocupagéo do solo;

Il - Empresa ja existente e em funcionamento no Municipio de Ouro Branco,
todavia localizada em area que nédo permite a expanséo do seu parque;

Il - Empresa ja existente e em funcionamento no Municipio de Ouro Branco,
cujo processo e ciclo de produgdo sejam ambientalmente responsaveis e realizados
com critérios e bases sustentaveis;

IV - Empresa ja existente e em funcionamento, com melhor aproveitamento
da méo-de-obra local;
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V - Empresa formalmente criada e ndo implantada com potencial de interagéo
com as atividades econdmicas desenvolvidas no Municipio de Ouro Branco, cujo
Plano de Negdécio tenha contelido tecnolégico e inovador dos produtos ou processos
a serem ofertados;

VI - Empresa formalmente criada e ndo implantada com potencial de impacto
no desenvolvimento econdmico do Municipio de Ouro Branco;

VIl - Capacidade empresarial do(s) proponente(s) interessado(s) e da equipe
técnica, avaliada através de analise da ficha de inscrigdo e documentos pertinentes.

Art. 11. Selecionadas as propostas, sera firmado o contrato de compra e
venda subsidiada do terreno para inclusdo do vencedor ao Condominio Ouro Park
Empresarial, sendo clausulas necessarias do referido contrato:

| - 0 objeto da venda subsidiada e seus elementos caracteristicos;

Il - o regime geral de execugao do contrato, incluida a clausula de resolugao,
retrocessao ou reversao do imével, em caso de descumprimento de obrigagdes por
parte da empresa beneficiada;

lll - vedagdo a transferéncia da propriedade do imovel a terceiros, no todo ou
em parte, por qualquer modo, pelo prazo de 05 (cinco) anos, contados da escritura
publica de compra e venda subsidiada, ressalvada a hipétese de garantia para
financiamento a ser investido na empresa beneficiaria, situada no terreno adquirido;

IV - 0 prazo de inicio do empreendimento, que néo sera superior a 12 (doze)
meses contados da assinatura do contrato;

V - 0 prazo para as etapas de execugédo e conclusdo do empreendimento,
segundo o Plano de Negodcios, que ndo sera superior 36 (trinta e seis) meses
contados da assinatura do contrato;

VI - os direitos e as responsabilidades das partes e as penalidades cabiveis;

VIl - os casos de rescisdo e o reconhecimento dos direitos da Administragéo,
em caso de rescisdo administrativa;
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IX - a legislag&do aplicavel a execugéo e especialmente aos casos omissos.
Paragrafo unico. Eventual transferéncia do imével, transcorrido o prazo de 05
(cinco) anos:

| - Obriga o novo adquirente a utilizar o imével para fins exclusivamente
econdmicos, com prévia aprovagdo pelo Comité Gestor e obrigatoriedade de
apresentagéo do Plano de Negécios;

Il - Submete-se ao mesmo regime de obrigagdes previstas nesta Lei.

Art. 12. Quem, convocado pela Administragdo segundo a ordem de
classificagdo no processo seletivo, ndo celebrar o contrato de compra e venda
subsidiada, deixar de entregar ou apresentar documentagdo falsa exigida,
descumprir o contrato, inclusive ou cronograma de inicio, desenvolvimento e
conclusdo do empreendimento, segundo o plano de negécios, falhar ou fraudar na
execugao do contrato ou comportar-se de modo inidéneo, observado o principio do
contraditério e da ampla defesa, se submetera as penalidades previstas neste artigo,
sem prejuizo das demais cominagoes legais.

§ 1° Sera aplicada a penalidade de reversao do imével mais multa pecuniaria
no valor de 10% (dez por cento) do valor real do terreno ao contratado que nao
iniciar o empreendimento no prazo previsto no Plano de Negdcios.

§ 2° Perdera o direito ao valor do subsidio o contratado que:

| - iniciado o empreendimento no prazo estabelecido, descumprir o
cronograma referente ao desenvolvimento e concluséo;

Il - concluido o empreendimento no prazo estabelecido, n&o iniciar as
atividades da empresa.

Il - paralisar, por qualquer motivo, as atividades da empresa, antes de
completado o prazo minimo de 05 (cinco) anos de funcionamento;

IV - deixar de gerar o nimero de empregos previstos nos Plano de Negécios.
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CAPITULO IV

DAS DISPOSIGOES TRANSITORIAS E FINAIS

Art. 13. Dos lotes que compdem o Condominio Ouro Park Empresarial sera
destinada uma area para a empresa Mecénica Nunes Ltda. com vistas a conclus&o
do acordo de permuta firmado com o Municipio de Ouro Branco.

Paragrafo unico. Conquanto tenha origem em procedimento juridico anterior,
a area destinada a Mecénica Nunes Ltda. serd integrada ao Condominio e
obedecerdo as suas regras de implantagéo e funcionamento.

Art. 14. Correrdo por conta da empresa beneficiaria as despesas com 0s
emolumentos e custas cartoriais referentes @ compra e venda subsidiada.
Paragrafo Unico. A empresa beneficiaria providenciara o registro da escritura do
imével junto ao cartério competente no prazo maximo de 90 (noventa) dias contados
da transmissé&o, sob pena de reversdo do bem ao Patriménio Municipal.

Art. 15. As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta de dotagdes
proprias do Orgamento Programa do Municipio de Ouro Branco.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data da sua publicagao.

Ouro Branco, 27 de maio de 2010.

PuROPurawnan

Pe. Rogério de Oliveira Pereira
Prefeito Municipal

Roséangela Ferreira da Costa Braga
Procuradora Geral
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