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= _i’;;., iz "DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO DE EDIFICAGOES NO MUNICIPIO
_sg%%gns OURO BRANCO E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A Camara Municipal de Ouro Branco Estado de Minas Gerais, por seus representantes
legais, aprovou e eu, Prefeito Municipal sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Esta Lei estabelece as normas e as condigdes para a regularizagéo de edificagcoes
ja construidas na data de publicagéo desta Lei, que estejam em desconformidade com os
parametros urbanisticos e edilicios municipais, visando a seguranca das edificagdes, a

fungdo social da propriedade e a melhoria da ordenagao territorial urbana.

Art. 2°. Poderao ser objeto de regularizagéo as edificagdes que atendam, cumulativamen-

te, aos seguintes requisitos:

| - Estejam completamente concluidas até a data de publicagéo desta Lei;

Il - Localizem-se em areas classificadas como urbanas ou de expansao urbana pelo Plano
Diretor Municipal ou Lei de Uso e Ocupag¢ao do Solo;

lll - Apresentem condicdes de segurancga estrutural, estabilidade e salubridade;

IV - Nao estejam situadas em areas de risco geotécnico, de preservagado permanente, de
protecdo de mananciais ou em faixas de dominio publico;

V - Nao sejam objeto de procedimento apuratério ativo do Ministério Publico ou de outros
orgaos de controle;

VI - Nao sejam objeto de embargo judicial ou administrativo definitivo;

VII - Tenham acesso a via publica;

VIII - Tenham acesso independente e condigdes minimas de higiene e habitabilidade;

IX - Nao invadam area publica;

X - Nao estejam construidas além dos limites do lote.

§1°. Na hipdtese do inciso V, a regularizagéo podera ocorrer caso esteja prevista em termo

de compromisso positivo ou outro instrumento juridico sgmelhante, gomra partiGipaeaeganco

Promotoria. Publicado no quadro de aviso,
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§2°. Para comprovacgao do atendimento do inciso |, a anélise dar-se-a por meio de imagens
do Google Street View ou cadastro imobiliario do Municipio de Ouro Branco, com data an-

terior a publicagao desta Lei.

§3°. Séo consideradas area de risco geotécnico aquelas assim definidas pela Defesa Civil

do Municipio.

§4°. Nao serdo passiveis de regularizagéo as conclusdes de obras parciais.

§5°. As restricoes constantes nos incisos IX e X nao se aplicardo as marquises, desde que
verificadas condi¢des de seguranga e salubridade ao interessado, aos servigos publicos e

a populagao.

§6°. (VETADO).

§7°. (VETADO).

Art. 3°. O processo de regularizagao somente podera ser instaurado por iniciativa do pro-
prietario do imovel, assim considerado aquele que estiver devidamente registrado como tal
perante o Cartério de Registro de Imoéveis competente, cujo titulo devera ser comprovado

no momento da abertura do procedimento.

Paragrafo unico. Excepcionalmente, o processo podera ser requerido por aquele que for
autor de acao de usucapiao ja transitada em julgado, desde que esteja munido de senten-
¢a judicial declaratéria, mandado de transcricédo expedido pelo juizo, apto ao registro pe-
rante o Cartério de Registro de Imdveis, hipétese em que sera admitida a regularizagao da
construcdo independentemente do prévio registro na matricula, devendo o mandado judi-
cial ser juntado ao procedimento administrativo para comprovacgéao da titulagao reconhecida

judicialmente.

Art. 4°. O processo de regularizagé@o sera iniciado por protocolo direcionado a Secretaria

Municipal de Obras e Gestdo Urbana, Geréncia de Regulagédo Urbana, devendo ser ins-

truido com: \\
— i 5 iIt” [ issional habilitado: =
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Il - Relatodrio Técnico do qual conste: a localizagéo, a natureza do imével, a caracterizagao
do imodvel, a area do terreno, a area construida, 6 numero de unidades imobilidrias, as con-
digdes minimas de higiene, seguranga de uso, estabilidade e habitabilidade, informagdes
sobre os servigos essenciais, croqui e data de conclus&o da obra;

lll - Relatério assinado por responsavel técnico que indique as irregularidades a serem
saneadas no procedimento e a discriminagdo da area ou estrutura que ultrapassem as
delimitagdes legais, para fins de célculo das taxas, emolumentos e pregos publicos previs-
tos nessa Lei;

IV — Comprovante de propriedade do imével, através de seu registro imobiliario ou senten-
¢a judicial declaratéria de Usucapiao;

V - Instituigdo de condominio, contendo a distribuicéo de areas e fragéo ideal, inclusive dos
anexos da ABNT, conforme o caso;

VI - Alvara de construgédo, habite-se, CND do INSS, se houver,

VII — Certidao de langamento tributario que contenha o histérico do IPTU, se houver,;

VIl - Anotacéo ou Registro de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT);

IX — Documentos pessoais do Requerente pessoa fisica: carteira de identidade, CPF e
comprovante de residéncia;

X — Documentos pessoa juridica: Carteira Identidade, CPF e comprovante de residéncia do
diretor, sécio e, conforme o caso, do procurador, CNPJ, contrato ou estatuto social com a
ultima alteracgao;

Xl — Comprovante de recolhimento das taxas, pregos publicos e emolumentos de regula-
rizagdo, quando for caso;

XIlI- Anuéncias de confrontantes, se necessario;

XIlI- Auto de vistoria do Corpo de Bombeiros de Minas Gerais — AVCB, quando necessario.
XIV- Avaliagdo de mercado do imovel a ser regularizado, emitida por profissional habilita-
do;

XV- Anuéncia do Instituto do Patrimdnio Histdrico e Artistico Nacional (IPHAN), quando o

imovel estiver localizado na area de influéncia de bem acobertado por tombamento federal.

Paragrafo unico. Todas as informagdes constantes no procedimento de regularizagdo sédo
de inteira responsabilidade do profissional que o subscreve, facultando-se a Administragcéao
a realizagéo de auditoria para verificagdo de sua veracidade. Constatadas inconsisténcias \‘,

decorrentes de ma-fé, o caso podera ser encaminhado aos 6rgdos competentes para a ﬂ
Qgmal )~
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adocgado das medidas cabiveis, inclusive procedimentos de apuragéo criminal e de fiscali-

zagao pelo respectivo conselho profissional.

Art. 4°A - O requerimento de regularizagao de que trata esta Lei devera ser protoco-

lado no prazo de 60 (sessenta) meses, contado da data de publicagao desta Lei.

§ 1° O prazo previsto no caput podera ser prorrogado por uma unica vez, por até 6

(seis) meses, mediante ato do Poder Executivo, devidamente motivado e publicado.

§ 2° Findo o prazo previsto no caput (e eventual prorrogacgao), ficam vedados novos
protocolos com fundamento nesta Lei, sem prejuizo da regularizagao pelos meios

ordinarios previstos na legislagao urbanistica municipal aplicavel.

Art. 5°. A regularizagédo de edificagdo sera onerosa, mediante o recolhimento de Contra-
prestacao Administrativa de Carater Urbanistico calculada de acordo com o tipo de irregu-

laridade e a classificagdo da edificagéo, nos termos desta Lei.

§1°. A Contraprestagdo Administrativa de Carater Urbanistico a ser paga pela regulariza-
¢cao da edificagédo correspondera a soma dos calculos referentes a cada tipo de irregula-

ridade, de acordo com os critérios definidos nesta Lei.

§2°. A Contraprestacao Administrativa de Carater Urbanistico total a ser paga a titulo de
regularizagéo do imovel ndo podera exceder a 10% (dez por cento) do valor do bem, con-
siderado o respectivo valor de mercado imobiliario apurado pelo documento descrito no
item XIV do art. 4° desta Lei.

§3°. Os valores arrecadados com a apuragao das Contraprestagbes Administrativas de
Carater Urbanistico fixadas nesta Lei poderdo ser destinados as politicas publicas de or-

denamento e direcionamento da expansao urbana.

§4°. Ficam isentas do pagamento Contraprestacdes Administrativas de Carater Urbanisti-

co fixadas nesta Lei:

Federal (CadUnico); %%’\
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Il - Imoveis residenciais horizontais de até 100,00 m? (cem metros quadrados).

§5°. O valor das Contraprestagées Administrativas de Carater Urbanistico sera calculado
tendo como base o valor do metro quadrado do imével a ser regularizado, adotando-se
como referéncia a tabela vigente (padrdo normal) de Custos Unitarios Basicos de Cons-
trucédo — CUB/m?, divulgada pelo SINDUSCON/MG, considerando-se o valor corresponden-

te ao més de aprovacgao do projeto.

Art. 6°. A construcdo em desconformidade com os parametros do coeficiente maximo e
minimo de aproveitamento do lote sera regularizada mediante o recolhimento do valor cor-
respondente a 10% (dez por cento) do valor do m? da area edificada multiplicado pela area

irregular.

Art. 7°. A construgao em desconformidade com os parametros de taxa maxima de ocupa-
¢éo e da taxa minima de permeabilidade sera regularizada mediante o recolhimento do
valor correspondente a 10% (dez por cento) do valor do m? da area edificada multiplicado

pela area irregular ou, no caso da taxa de permeabilidade, da area permeavel ndo atendida.

Art. 8°. A construgdo em desconformidade com os parametros minimos de afastamento
frontal, lateral e de fundo sera regularizada mediante o recolhimento de 10% (dez por cen-
to) do valor do m? da area edificada multiplicada pela area irregular que ultrapassar os li-

mites fixados em Lei.

Art. 9°. A construgdo em desconformidade com os limites maximos de altura da edifica¢ao
e das divisas poderao ser regularizadas mediante o recolhimento de contrapartida nos se-

guintes patamares:

| — Até 1,00 m de excesso: 2% do CUB/m? multiplicado pela area do pavimento;

Il - De 1,01 m a 2,50 m: 5% do CUB/m? multiplicado pela area do pavimento;

lll — Acima de 2,50 m: 10% do CUB/m? multiplicado pela area do pavimento.

Art. 10. O ndo atendimento ao nimero minimo de vagas para estacionamento de veiculos
sera passivel de regularizagdo, mediante o recolhimento de 40% (quarenta por cento) do

valor do m? da area edificada multiplicado pelo nimero de vagas ndo atendidas. %’ll
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Art. 11. As Contraprestagdes Administrativas de Carater Urbanistico estabelecidas nessa

Lei poderdo ser pagas a vista ou em parcelas.

§1°. Fica o Poder Executivo autorizado a estabelecer o parcelamento dos pregos publicos
em até 12 (doze) prestacdes mensais, observado o valor minimo de R$200,00 por parcela,
hipétese em que o habite-se somente sera emitido apds a quitagéo integral do parcelamen-
to, sem prejuizo da necessidade de realizagao de vistoria pelo 6rgdo publico competente

para a obtengdo do referido documento.

§2°. Com o parcelamento vigente do valor do precgo publico fixado e pagamento em dia, o

requerente podera requerer o Alvara de Construgéo junto aos Orgédos Municipais.

§3°. Fica o Poder Executivo autorizado a estabelecer um desconto de até 10% (dez por

cento) sobre o prego publico calculado, para o pagamento a vista.

§4°. O atraso no pagamento de qualquer parcela por periodo superior a 60 (sessenta) dias
implicara o cancelamento sumario do procedimento de regularizagdo, sem direito a resti-

tuicdo dos valores ja quitados.

Art. 12. Ao final do processo de regularizagédo, o Poder Executivo expedira, mediante vis-
toria do imovel e confirmagao das informagdes declaradas no procedimento, o respectivo
habite-se, documento que permitira o registro do imoével perante o Cartério de Registro de
Imoveis competente, bem como a ligagao ou regularizagéo dos servigos publicos de ener-
gia elétrica, 4gua e esgoto, além da obteng¢éo das licengas correlatas junto aos 6rgédos mu-

nicipais.

Art. 13. Caso as informagdes constantes do procedimento administrativo ndo sejam con-
firmadas durante a vistoria “in loco”, realizada para fins de emissao do Habite-se, o proces-
so sera submetido a reanalise, sem prejuizo da aplicacdo das san¢des previstas no parag-

rafo Unico do art. 5°.
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recolhimento das contrapresta¢des, modelos de formularios e demais aspectos necessa-

rios a efetivagao da legislagao.

Art. 15. Essa lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposigdes em

sentido contrario.

Ouro Branco, 03 de setembro de 2026.

) )/
SAVIO RODRIGUES FONTES
PREFEITO MUNICIPAL
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