Prefeitura ~ Municipal de Ouro Branco
ESTADO DE MINAS GEHAIS

LEI N° 366, DE 24 DE FEVEREIRO DE 1982.

Dispde sobre o0 uso e a ocupacao do
solo urbano, no municipio de Ouro Branco

OPovo do Municipio de Ouro Branco por seus repre-
sentantes decretou e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

TITULO 1
DO PLANO DE DESENVOLVIENTO URBANO

Art. 1° - A disciplina do parcelamento, uso e ocu-
pacdo do solo, objeto desta lei, complementa a norma Tederal ou
define elementos de sua iImplantacdo, consubstanciando-se no Plano
de Desenvolvimento Urbano do Municipio de Ouro Branco - (PDU).

§ 1° - As diretrizes e normas do Plano visam a su-
jJeitar as zonas urbana e a reservadaa expansdo urbana a organi-
zacao Fisico-territorial adequada ao desenvolvimento das ativida-
des da populacao.

§ 2° - O Modelo Urbano de Ouro Branco, expressao
formal dessa organizacdo, concebido segundo fatores Ffisicos e
pressupostos soOcio-econdmicos, constroi-se, TfTundamentalmente, com

a definicdo ou caracterizacao:

a) do sistema viario e das Tfuncdes principais das
partes que o integram;

b) das areas de funcbes do Municipio:

c) da area de funcdo urbana e da disciplina das
diversas categorias de uso de seu solo;
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d) dos modelos de assentamento;

e) da combinacdo das categorias de uso do solo
com os modelos de assentamento, para se comporem zonas de UusoO;

f)de requisitos de loteamento e desmembramento do
solo.

Art. 2° - O PDU tem em vista, precipuamente, pos-
sibilitar:

I - a implantacdo de Nucleo Urbano de Apoio in-
dustrial definido, como fator essencial da consecucédo de seus
objetivos econdmicos;

Il - a implantacdo dos equipamentos basicos, comu
nitarios e urbanos, que atendam as necessidades dos estratos da
populacdo, em matéria de habitacdo, educacdao, salde, recreacao,
comércio, servicos, abastecimento, saneamento, transporte, comu
nicacdo, energia, seguranca, culto, cemitério e administracao;

I1l - o envolvimento do nucleo antigo da Cidade,
de modo a integrad-lo no novo tracado e no processo de desenvol-
vimento global do Municipio, em favor de uma concepcdo de orga
nicidade urbana;

IV - a implantacdo de malha viaria com destina
coes especificas, no desenvolvimento urbano, entre as quais, al
tamente valorizada, a de remover quaisquer barreiras Tfisicas de
segregacdo e de estimular a integracdo comunitaria;

\Y o controle da implantacdo das industrias, vin
culadas ou nao, a atividade siderdrgica, visando a sua localiza
cao e expansao racional;

VI - a compatibilizacdo do desenvolvimento econb-
mico com as exigéncias do interesse social, por meio, entre ou-
tros requisitos:
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a) da protecdo aos mananciais;

b) de natural e equilibrada distribuicdo de areas
verdes no tecido urbano;

c) de racional especificacdo e distribuicdo de
areasdefuncoes;

d) de institucionalizacdo de iInstrumentos capa-
zes de prevenir e reprimir a presenca de agentes de poluicéao
por qualquer Tforma comprometedores da qualidade de vida, in-
cluidos os gases, poeiras, vibracdes, ruidos, exalacbes ou re
jeitos poluidores da &agua.

TITULO 11
DO PARCELAMENTO, USO E OCUPACAO DO SOLO
CAPITULO 1 - DO SISTEMA VIARIO

Art. 3° - sédo objetivos do sistema viario:

I - integrar o Municipio e suas areas de funcdes
no sistema viario regional, assegurando eficiéncia ao trafego,
com base em correto dimensionamento dos fluxos e tracado racio
nal ;

Il - delimitar os Setores Urbanos, assegurando
que a delimitacdo contribua, como elemento fisico-territorial,
para a efetiva integracdo deles, entre si;

Il - atender as necessidades de acesso e de cir

culacdo, segundo os tipos e a intensidade de trafego, por meio
de disposicdo e hierarquizacdo das vias;
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IV - compatibilizar as caracteristicas técnicas
das vias com o0s requisitos de seguranca dos veiculos coletivos,
particulares e de carga e comas exigéncias dos pedestres;

V - compatibilizar o tragado viario com os condi
cionantes topograficos, evitando-se, tanto quanto possivel, a
descaracterizacdo das &areas urbanizaveis;

VI - evitar ou minimizar, a interferéncia nas
faixas de preservacdo da flora e dos manancials;

VIl - restringir cruzamentos ou construi-los se
gundo técnica que atenda plenamente as exigéncias de seguranca
dos pedestres e veiculos;

VIl - utilizar sinais luminosos sempre que ne-
cessario ao controle das travessias dos pedestres.

Art. 4° - O sistema viario compoe-se de:

I - vias estruturais (VE-1, VE-2, VE-3 ~ VE-4)
que estabelecem o0s acessos principais ao Municipio, apenetra-
cao nas areas de funcdes e a articulacdo com os sistemas rodo-
viarios federal e estadual;

Il - vias coletoras (VC-1I, VC-2 e VC-3), que dis
tribuem o trafego no interior dos Setores, a partir das vias
estruturais;

Il - vias locais (VL-1, VL-2, VL-3, VL-4 eVL-5),
dimensionadas para o trafego entre as vias coletoras e os lo-
tes lindeiros, assegurando acesso as habitacdes e outras edifi
cagoes;

IV - vias de pedestres (VP-1, VP-2, VP-3 e VP-4),
destinadas exclusivamente ao transito a pé, dimensionadas se-
gundo os fTluxos de circulagcdo das pessoas.
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CAPITULO 11 - DAS AREAS DE FUNCOES DO MUNICIPIO

Art.5° - 0O solo do Municipio de Ouro Branco, se
gundo as caracteristicas de seus usos e ocupacado, TFfica dividi-
do nas Areas de Funcéo:

I urbana;
Il - industrial;

i de preservacao;
IV - agricola.

Art. 6° - Na Area de Funcdo Urbana, concentram -
se as atividades proprias dos adensamentos e convivéncias huma
nas e os equipamentos que lhes dédo suporte, nos seus diversos
desdobramentos.

Paragrafo Unico - A Area de Funcdo Urbana ¢ deli
mitada, ao sul e a leste, pelo anel rodoviario; ao norte, pela
cota 1.100; e, a oeste, pela divisa dos Municipios de Ouro Bran
co e Congonhas.

Art. 7° - A Area de Funcido Industrial destina-se:

I - as industrias em area edificada com mais de
2.000 m2 (dois mil metros quadrados) (art. 18);

Il - as inddstrias, qualquer que seja a area edi
ficada, incompativeis, por sua natureza, com o0 uso residencial,
a critério da Administracdo Municipal, exigindo, em consequen-
cia, medidas especiais de prevencao e repressao da poluicéo
gque possam ou acaso venham a acarretar, observado o disposto no
art. 44, paragrafo unico.

§ 1° - A Area de Funcdo Industrial é delimitada,
ao norte, pela divisa dos Municipios de Ouro Branco e Congo-
nhas; a leste, pela estrada que liga o Municipio de Ouro Bran-
co ao de Conselheiro Lafaiete; e, ao sul e oeste, pelo Ribei-
rao Passagem.
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§ 20 - Na Area de Funcdo Industrial, somente e

permitida a implantagao:

a) das vias estruturais e coletoras, observada a
Tabela do Anexo 5;

b) dos escritérios estritamente vinculados a ati
vidade industrial;

c) de postos de abastecimento de veiculos e mo-
téis, para atendimento as necessidades decorrentes da LO-6,sem
prejuizo da faixa de dominio desta via.

Art. 8° - A Area de Funcdo de Preservacdo desti-
na-se a preservacao paisagistica, da flora e fauna, nela sendo
permitidas exclusivamente as atividades de recreacdo e turismo
e a implantacdo dos servicos e obras estritamente necessarias
a manutencdo e desenvolvimento de tais atividades.

Paragrafo unico - A Area de que cogita este arti
goé delimitada a partir da divisa dos Municipios de Ouro Bran
co e Ouro Preto, no Ribeirdao Cachoeira, a altura da cota 1450;
a linha definidora do perimetro segue, a partir deste ponto,pa
ra oeste, pela linha de cumeada, alcancando a linha diviso-
ria das cabeceiras doRibeirdo do Verissimo e, mais adiante,as
nascentes do Ribeirdo Colénia; a partir dai, segue ainda para
oeste, pela linha de cota 1.100, contornando toda a Serra do
Ouro Branco e retornando pela escarpa meridional, em direcdo a
leste, sempre pela linha da cota 1.100; pela mesma linha, con
torna a Barragem dos Tabobes, pela sua margem sul, até encon
trar novamente a divisa dos Municipios de Ouro Branco e Ouro
Preto.

Art. 99 - A Area de Funcdo Agricola destina-se
ao desenvolvimento das atividades agropecuarias e agroindustr~
ais, nela sendo permitido o uso de edificacbes, equipamentos e
servicos adequados as necessidades normais da populacdo rural,
em matéria de:
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I - habitacdo e comércio;

Il - escolas rurais, postos de saude, centros co
munitarios e locais de culto religioso.

Paragrafo Unico - A Area de Funcdo Agricola com
preende o restante do territério do Municipio, constituida por
uma parte, no sul do Municipio, delimitada, ao norte, pela co
ta 1.100; a leste e ao sul, pelas divisas com os Municipios
de Ouro Preto, Itaverava e Conselheiro Lafaiete; a oeste, pela
estrada que liga os Municipios de Ouro Branco e Conselheiro La
faiete; a noroeste, pela LO-6; e por uma parte, ao norte do Mu
nicipio, delimitada a partir da divisa norte da Area de Funcio
de Preservacado, até o limite dos Municipios de Ouro Branco e
Ouro Preto.

CAPITULO 111 - DA AREA DE FUNCAO URBANA
Secao 12 - Introducéo
Art. 10 - A ~rea de Funcdo Urbana compreende:

I - a Zona Urbana;
Il - a Zona reservada a expansao urbana.

§ 1° - As Zonas compoem-se de Setores.

§ 2° - A qualificacdo e a delimitacdo das Zonas,
na forma deste artigo, decorrem de prioridades de ocupacdo do
solo do Municipio, deduzidas das finalidades do PDU (art. 29.

Secao 28 - Da Zona Urbana

Art. 11 - Os Setores da Zona Urbana subdividem -
se em Quadras e estas, em Lotes, sua menor unidade.
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Paragrafo uUnico- O parcelamentalo solo urbano
sujeita-se a lei federale,complementarmente,a municipal.

Art. 12 - A Zona Urbana compreende os Setores 1
(um), 2 (dois), 3(trés), 4( quatro), 5(cinco) ,6(seis), 7 (sete),
8(oito), 9(nove), 10(dez), 16 (dezesseis) e 17(dezessete), se-
gundo o Mapa PDU-7.

secao 32 - Da ZonaReservadaa Expanséao Urbana
Art. 13 - A Zona reservadaa expansao urbana a

brange os Setores Il(onze), 12(doze), 13(treze), 14 (quatorze)
15(quinze), 18 (dezoito) e 19 (dezenove), segundo o mapa PDU-7.

Art. 14 - A ocupacdo da Zona de que cogita o ar-

tigo anterior sujeita-se, entre outras disposicoes,a do
art.31819
Secao 42 - Dos Usos do Solo

Subsecaol® - Das Categorias de Uso

Art. 15 - As categorias de uso das édificacdes e
equipamentos, na Area de Funcdo Urbana, sdo as seguintes:

I - residencial;
11 - comercial;
111 - de servicgo;
Iv - Industrial;
V - recreativo;
vl - 1nstitucional.

Subsecao2® - Do Uso Residencial

Art. 16 - Esta Subsecdo cogita do uso, como mora
dia, de edificacdo a isto destinada, em carater permanente
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§ 1° - O uso residencial pode ser:

a) isolado;
b) coletivo;
c) conjunto;
d) misto.

8 20 - ~ jsolado o uso quando corresponde ao de
uma Unica unidade de moradia, por lote ou conjunto de lotes
junto a via de qualquer categoria.

§ 3° - Coletivo é o0 uso de duas ou mais unidades
de moradia por lote ou conjunto de lotes, agrupadas-horizontal
ou verticalmente, junto a via estrutural ou coletora, compondo
volume arquitetdbnico Unico. Na hipétese de as unidades se dis-
porem verticalmente, este uso pode instalar-se também junto a
vias locais, desde que a respectiva area apresente declividade
entre 25% e 35% e tenha, ainda, mais de 900 m2, observado o
disposto no art. 40.

8 4° - Diz-se conjunto o uso residencial formado
por unidades de moradia, isoladas ou unidas, dispostas horizon
tal ou verticalmente, edificadas em areas de dimensbes e loca-
lizacdo especiais e formando conjunto uniforme do ponto de vis
ta urbanistico, arquitetdnico e paisagistico. Na hipdtese de
as unidades se disporem horizontalmente, este uso pode locali-
zar-se junto a via de qualquer categoria. Caso se disponhamver
ticalmente, este uso somente € permitido junto a via estrutural
ou coletora, podendo, todavia, instalar-se também junto a via
local ou de pedestre, desde que a respectiva area apresente de

2

clividade entre 25% e 35% e tenha, ainda, mais de 5000m (cin-

co mil metros quadrados), observado o disposto no art. 40.

8§ 5° - Uso misto significa o uso residencial com
binado com o comercial e/ou de servico, de edificacdes com tais

destinacdes de uso, em carater permanente, junto a via estrutu
ralou coletora, sob a forma de uma ou mais unidades residen -
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ciais e uma ou mais lojas, por lote ou conjunto de lotes, agru
padas horizontal ou verticalmente, localizadas as lojas somen-
te no primeiro e segundo pavimentos,contados a partir do tér-

reo.
subsecao32 - Do Uso Comercial e de Servicgos

Art. 17 - Admitem-se quatro classes de usos de

comércio ou servicgo:

| local;

Il - Iintermediario;
Il - central;

IV - especial.

8§ 1° - O uso local, somente permitido junto a
via estrutural, coletora e de pedestre (VP-1, VP-2 e VP-3), ex
prime-se no comércio de produtos alimenticios ou na prestacao
de servicos de atendimento a necessidades basicas e imediatas
da populacdao do Setor, instalado em unidades de ate 100 mz(cem
metros quadrados) de area edificada, atividades de que sao e-
xemplos a mercearia, a padaria, 0 acougue, a quitanda, o bote-
quim, a banca de jornais e revistas, o0 armarinho, a farmécia,
a barbearia, o saldo de beleza, a alfaiataria, a banca de con-
sertos de sapatos, a costureira e a agéncia postal.

8 2° - 0 uso intermediario, somente permitido jun
to a via estrutural e coletora, em beneficio da populacédo de
mais de um Setor abrange:

a) as atividades de que cogita o § 1%

b) as atividades de prestacdo de servicos e a de
comercializacdo de produtos alimenticios e de artigos de uso
pessoal ou doméstico, como as de lojas de brinquedos e eletro-

domésticos, bares, sorveterias, lanchonetes, mercearias, droga
rias, floriculturas, casas lotéricas, livrarias, papelarias, a
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géncias de passagens, agéncias bancarias, escritorios, consul-
térios, lavanderias, tinturarias, saunas, academias de ginasti
ca e agéncias de conservacao e reparos de edificacbes, em esta
belecimentos de até 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadra

dos) de éarea edificada;

c) as atividades proprias de pensbes, casas de
ferragens e de materiais de construcdo e postos de gasolina,em
estabelecimentos de até 750m2
guadrados) de area edificada;

(setecentos e cinquenta metros

d) as atividades de hotéis e supermercados, em
estabelecimentos sem limite de &area construida; obedecidos os
Modelos de Assentamento do Anexo 3.

§ 3° - 0 uso central, somente permitido junto a
via estrutural, coletora e de pedestres (VP-1 e VP-2) dos Seto
res 3 e 4, compreende o0 comércio e a prestacdo de servicgo:

a) relacionados, ou nao, com o uso residencial

de que cogitam os 8§ 1° e 2%

b) entre outros itens, de maquinas, aparelhos de
uso doméstico e de escritorio, artigos e vidracaria, relojoa -
ria, vidracaria e fotdtica, artigos funerarios e religiosos,ga
lerias de arte, antiguidades, veiculos e acessoOrios, confeccdes
de clichés, encardenacdes, coOpias, confeccdes de material de
propaganda, hotéis, pensfes, restaurantes, casas de diversoes,
administracdo de empresas, fTirmas de consultoria e projetos
corretagens, administracdo de bens e iméveis, selecdo de pesso
al, agéncias de trabalho e orientacdo profissional, processa -
mento de dados, consignagdo, representacao comercial, empresas
de publicidade, distribuidores de revistas, jornais e filmes |,
agéncias de correio, posto telefonico, corretagens de seguro e
capitalizacdo, cobrancas, cartorios, agéncias de turismo, ser
vico de musica e gravacao, empresas de seguro, capitalizacéo,
crédito, financiamento, investimento, corretoras e distribuido
ras de titulos e valores, sem limite de area construida.
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8§ 4° - Quso especial, localizado junto a via es
trutural e coletora lindeirasa LO-7, abrange o comércio nao
varejista, relacionado, ou ndo, com o uso residencial, sem li-
mites de &rea construida: entre outros itens, 0 uso de arma-
zéns de estocagem, entrepostos de mercadorias, terminais ataca
distas, armazéns de frios, silos, frigorificos, grandes depoési
tos de madeira, depésitos de lojas; e servicos, também sem li-
mite de &area construida, como os de locacdo de maquinas e equi
pamentos de qualquer natureza, reparacdo de maquinas e apare -
lhos elétricos, de uso comercial, industrial e agricola; repa-
racdo de velculas, motores e pecas, soldagem, galvanoplastia e
operacdes similares, guarda-méveis, garagens e oficinas de ma-
nutencdo e reparos de empresas de transporte coletivo.

Art. 18 - Observado o disposto nos arts. 29 VI,
e 79 o0 uso industrial é de pequeno, médio ou grande porte.

8§ 1° - O uso iIndustrial de pequeno porte, em es-
tabelecimento de até 500 m2 (quinhentos metros quadrados) de
area construida, localiza-se junto a via estrutural e coletora,
representado por atividades predominantemente manufatureiras
como as alimenticias e as de confeccdo de roupas e moéveis.

§ 2° - 0 uso industrial de médio porte, em esta-
belecimento de 501 (quinhentos e um) a 1.000 m2 (mil metros qua
drados) de area construida, somente permitido junto a via es-
trutural, em terreno lindeiroa LO-7, vincula-se predominante
mente ao consumo urbano.

§ 3° - 0 uso industrial de grande porte, em esta
belecimento de 1.001 (mil e um) a 2.000 m2 (dois mil metros
quadrados) de area edificada, somente permitido junto a via es
trutural, em terreno lindeiroa LO-7, abrange atividades indus

triais que impliquem padrbdes especificos de ocupacdo e
assentamento

Subsecao5# - Do Uso Recreativo

Art. 19 - Admitem-se trés classes de uso recrea-
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I - local;
Il - intermediario;
111 - central.
8 1° - 0 uso recreativo local, junto a via cole-

tora, local ou de pedestre, compreende o de espacos e instala-
coes, sob a forma de pracas, jardins e campos de recreacao ou
esporte, destinadas ao atendimento de necessidades imediatasda

populacdo do Setor, em matéria de divertimento e descanso.

§ 2° - 0 uso recreativo intermediario localiza-se

junto a via estrutural, compreendendo:

a) o uso de que cogita o § 1¢

b) o uso de edificacdes, espacos e instalacdes,
sob a forma, entre outras, de clubes recreativos, parques de
recreacdo e diversdes, circos, Teiras e exposicdes, destinadas
ao atendimento de necessidades, imediatas ou nao, de mais de

um Setor, em matéria de divertimento e descanso.
§ 3° - O uso recreativo central, localizado jun-
to a via estrutural e de pedestres dos Setores 3 (trés) e 4

(quatro), compreende:

a) o0s usos de que cogitam os 88 1° e 2%

b) o uso de edificacbes, espacos e instalacbes,
sob a forma de parques municipais, jardim zooldgico, centro es
portivo e areas para acampamento e piqueniques, destinadas ao

atendimento de necessidades da populacdo municipal,em matéria
de divertimento e descanso.

Subsecao62 - Do Uso Institucional

Art. 1/ - 0 uso de que cogita esta Subsecaoabran
ge:



Prefeitura Municipal de Ouro  Branco
CEP 36406 - ESTADO DE NINAS GERAIS

15

I - oque deva atribuir-se ao solo, com o carater
de area publica e de requisito urbanistico de loteamento, na
forma da lei federal;

Il - o dos demais equipamentos e espacos também
com destinacdo de utilidade comunitaria.

§ 1° - A area a que se refere o inciso | e a que
se destine, no loteamento, ao sistema de circulacdao, a implan-
tacdo dos equipamentos publicos comun tarios e urbanos, e aque
forme os espacos livres de uso publico.

§ 2° - Consideram-se comunitadrios os equipamen -
tos, publicos ou com origem na iniciativa particular, vincula-
dosa educacdo, cultura, saude, assisténcia social, lazer e si
milares.

§ 3° - Consideram-se urbanos os equipamentos pu-
blicos de saneamento basico, energia elétrica, coleta de aguas
pluviais, rede telefbnica e gas canalizado.

Art. 21 - sdo trés as categorias de uso institu-
cional:

| local;
Il - intermediario;
Il - central.

§ 1° - O uso institucional local, somente permi-
tido junto a via coletora, local ou de pedestre, correspondeao
de equipamentos ou espacos destinados a educacdo, assisténcia
social e culto religioso, sob a forma de escolas iInfantis e de
1° grau, igrejas e pracas, para atendimento a necessidades iIme
diatas da populacdo do Setor.

§ 2° - O uso institucional intermediario, prefe-
rentemente jJunto a via estrutural e coletora, em beneficio da
populacdo de mais de um Setor, abrange:
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a) o uso de que cogita o § 1%

b) o uso de equipamentos e espacos sob a forma de
escolas de 2° grau, associaclOes religiosas, bibliotecas, pos-
tos de saude e puericultura, prontos-socorros, laboratérios,ce
mitérios e delegacias.

§ 3° - O uso institucional central, junto a via
estrutural e coletora dos Setores 3 (trés) e 4 (quatro) , em be-
neficio da populacdo do Municipio, abrange:

a) 0s usos de que cogitam os 88 1° e 2%

b) o uso definido por equipamentos complexos,nas
areas educacional, cultural, de salde, transporte coletivo e
administracdo, como o de universidade, estabelecimento cienti-
fico, centro de pesquisa, museu, galeria de arte, estabeleci -
mento de cultura e difusdo artistica, associacdo cultural,asso
ciacdo de classe, sindicato, reparticdo publica, hospital ge-
ral e especializado, clinica, casa de saude, ambulatério, IiIns-
tituto de saude e terminal rodoviario.

CAPITULO 1V - DOS MODELOS DE ASSENTAMENTO

Art. 22 - Os padrdoes de lotes caoaies de atender
a exigéncia de cada uso de solo, relativamentea area ea fren
te, aos indices de ocupacdo e aproveitamento, ao recuo do ali-
nhamento, aos afastamentos ea area de estacionamento compoem
Modelos de Assentamento.

Paragrafo uUnico - A correlacdo de cada classe de
uso do solo com os parametros mencionados compde a Tabela dos
Modelos de Assentamento (Anexo 1) .

Art. 23 - Relativamentea Tabela dos Modelos de
Assentamento, deve, ainda, observar-se o0 seguinte:

1 - em qualquer Modelo de Assentamento, as areas
de estacionamento de veiculos, quando nado cobertas, terdao de
ser arborizadas;
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Il - guanto aos Modelos MA-5, MA-6 e MA-7:

a) os prédios com até 3 (trés) pavimentos podem
ser construidos sobre "pilotis"™, facultando-se a utilizacdo da
area por estes definida, como estacionamento de veiculos;

b) no caso de mais de 3 (trés) pavimentos,é obri
gatéria a construcdo sobre "pilotis" e a utilizacdo para recre
acao, da area por estes definida, parte da qual, nao excedente
de 50% (cinquenta por cento), pode ser ocupada com equipamentos
com a mencion~da destinacao;

c) é obrigatério o uso de elevadores, tendo a e
dificacdo mais de trés pavimentos;

d) a area remanescente da projecdo da edificacao
tem de ser tratada como area de recreacdo de seus habitantes,
parte da qual, nédo excedente de 50% (cinquenta por cento) ,pode
ser destinada a estacionamento de veiculos, sem cobertura;

Il - quanto aos Modelos MA-8, MA-9, e MA-IO:

a) a metade da area do pavimento aberto acima das
lojas pode ser fechada ou ocupada por equipamentos de recrea -
cao;

b) é obrigat6rio o uso de elevadores, tendo a e
dificacdo mais de 3 (trés) pavimentos.

CAPITULO V - DO ZONEAMENTO
Secaol® Das Classes de Zoneamento

Art. 24 - As Zonas de Uso dizem-se residenciais
(zZR), mistas (ZM) ou especiais (ZE), segundo a combinacdo das

categorias de uso do solo com os Modelos de Assentamento, ha
forma da Tabela do Anexo 3e
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Secao 22 - Das Zonas Residenciais

Art. 25 - As Zonas Residenciais classificam-se
em Zona Residencial 1 (ZR-1), Zona Residencial 2 (ZR-2), Zona
Residencial 3 (ZR-3) e Zona Residencial 4 (ZR-4), nas quails 0s
usos comercial, de servicos, de recreacdo e o institucional se
fazem presentes para dar sustentacdo local, basicamente, ao u
so predominante, o0 residencial.

Secao 32 - Das Zonas Mistas

Art. 26 - Nas Zonas Mistas, que se classificam
em Zona Mista 1 (ZM-1), Zona Mista 2 (ZM-2), e Zona Mista 3(ZM
-3), o0 uso residencial do solo e os demais usos, estes ultimos
de carater intermediario e central, se conjugam, sem definicao
de predominadncia ou esta se inclinando para o uso nédo residen-
cial do solo.

Secao 4= .- Das Zonas Especiais

Art. 27 - As Zonas Especiais estabelecem e comb~
nam usos do solo compativeis com o0s objetivos de preservacao
de bens naturais e culturais, mananciais e areas de vegetacao
nativa relevante, bem como de &areas de topografia com declivi-
dade acima de 35%.

Paragrafo Unico - As Zonas de que se trata subd-~
videm-se em Zona Especial 1 (ZE-1), Zona Especial 2 (ZE-2), Zo
na Especial 3 (ZE-3) e Zona Especial 4 (ZE-4).

Art. 28 - A ZE-1é essencialmente destinada ao
uso recreativo local (Tabela - Anexo 3), devendo ser conserva-
dos e desenvolvidos, nesta Zona, todos os elementos fisicos e

naturais, permitidos apenas 0s servigos e obras necessarias ao
desenvolvimento das atividades que caracterizem o0 uso permiti-

do ea preservacdo geolégica e topografica da area.
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Pardgrafo Unico - A ZE-1 compreende:

a) a faixa de protecdo minima de 15,00m (quin
ze metros), ao longo de cada margem dos cursos d"agua perma-
nentes, com excecdo do Ribeirdo Ouro Branco, alargando-se
nas suas cabeceiras e cobrindo com seguranca a area de nas-
centes. A esta faixa s&o Iincorporadas todas as &reas conti-

guas, com declividade acima de 35%;

b) a faixa de protecdb minima de 100,00 (cem
metros) de largura, ao longo da margem direita da Lo-6, con-

tados de seu eixo;

c) a faixa minima de 50,00 (cinquenta metros)
de largura, ao longo e abaixo da cota 1.100, de contencao e
protecdo da Serra de Ouro Branco.

Art. 29 - A ZE-2é essencialmente destinada a
preservacao de recursos haturais e a criacdo de areas verdes
vinculadas as varias categorias de uso recreativo, segundo a
Tabela do Anexo 3, na mencionada Zona se permitindo, a execu
cdo de obras e edificacébes, permanentes ou provisorias, ne-

cessarias a implantagcdo dos usos permitidos.

§ 1° - A ZE-2 compreende a Tfaixa de protecédo
minima de 50,00m (cinquenta metros)de largura, ao longe de
cada uma das margens do Ribeirdo do Ouro Branco e da Lagoa
de Acumulacdo da Usina da Acominas. A esta faixa sao incorpo
radas todas as areas contiguas, com declividade acima de 35%.

§ 2° - 0 limite da faixa da ZE-2é estabeleci

do por uma via ou uma Ulinha, acompanhando ambas, basicamente,as
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curvas de linha de &gua tendendo para uma retificacao, com cur
vas de raio minimo de 150,00m (cento e cinquenta metros) .

§ 3° - Quando o limite da faixa da ZE-2, a mar
gem da Lagoa de Acumulacdo da Usina, n&o seja definido por via,
sua area pode ser incorporada as areas de lotes contiguos e,
neste caso, a faixa da ZE-2 nao pode receber qualquer espécie

de edificacéo.

Art. 30 - A ZE-3 ¢é essencialmente destinada a
preservacaode areas com vegetacdo nativa relevante, qualquer

que seja a sua declividade.

Paradgrafo udnico - Na ZE-3 sao permitidos parcel~
mentos com Qlotes de até 900,00m 2 (novecentos metros quadrados)

e 0s usos e demais elementos constantes da Tabela do Anexo 3.

Art 31 - A ZE-4 é destinada a expansao urbana

de Ouro Branco, sendo nela permitidas apenas subdivisbes em
glebas superiores a 6.000,00 m2 (seis mil metros quadrados)

destinadas a sitios de recreio e a atividades de producdo agro
pecuaria e hortifrutigranjeiras, até que se cumpra o requisito

previsto no 8 1° deste artigo.

§ 1° - A ocupagao urbana da ZE-4 somente pode
dar-se quando a populacdo da Zona Urbana (art. 12) tenha atin
gido a densidade média de 90 hab./ha (noventa habitantes por

hectare) .

§ 2° - Na ocupagdo da ZE-4 deve ser observada a
continuidade do Sistema Viario Estrutural da Area de Fungdo Ur

bana.

Art. 32 - As Zonas de que cogita este Capitulo
estdo definidas no Mapa PDU-07, com as especificacdes relati-
vas a densidades méaximas, usos do solo, aproveitamento maximo
e modelos de assentamento permitidos, segundo a Tabela do Anexo3
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CAPITULO VI - DO PARCELAMENTO DO SOLO
Secao 12 - Introducéo

Art. 33 - O parcelamento do solo, mediante lotea
menta ou desmembramento, sujeita-se a norma federal, e, comple
mentarmente, as diretrizes, normas e parametros constantes des
ta lei, de modo especial os da Tabela dos Modelos de Parcela-
mento (Anexo 4).

Art. 34 - O desmembramento e o remembramento de
lotes somente sdo permitidos:

I - pertencendo os lotes a mesma Zona de Uso;

Il - nao sendo a area restante de cada lote infe
rior ao lote minimo do Modelo de Parcelamento (MP) aplicavel a
Zona, sem prejuizo das demais exigéncias.

Art. 35 - Consideram-se espacos livres de uso pu
blico as areas destinadas a pracas, jardins e ‘‘playgrounds”,
nado sendo computados no seu calculo os canteiros centrais das
vias, as rotulas viarias e as sobras de quarteirdes com area
inferior ao lote minimo adotado no parcelamento.

§ 1° - No caso de loteamento destinado ao uso 1In
dustrial, cujos lotes tenham mais de 15.000 m2
tros quadrados), a percentagem de areas publicas prevista em

lei federal pode ser reduzida a 25% (vinte e cinco por cento) .

(quinze mil me

§ 2° - As &areas com declividade superior a 35%
(trinta e cinco por cento) e as faixas '"non aedificandi" margi
nais a curso d"agua situado na area a ser loteada podem ser in
cluidas no calculo da percentagem de area destinada a espacos
livres de uso publico

T T T T e e y T T T
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Segdo 2& - Do Projeto de Loteamento

Art. 36 - A planta do imovel que o interessado
se obriga a apresentar, preliminarmente,a Prefeitura Municipal
para o efeito de aprovacdo de projeto de loteamento, deve

conter, sem prejuizo dos demais requisitos:
I - curvas de nivel de metro em metro;

Il - os locais de interesse historico, paisagis-

tico e monumental porventura existentes;

I1l - a indicacdo do Modelo de Parcelamento MP)

a ser adotado no Qloteamento.

Art. 37 - O projeto de Iloteamento é instruido

sem prejuizo dos demais itens previstos em lei, com:

a) a respectiva planta cadastral, na escala de

1:1.000, em duas vias;

b) planta individualizada das quadras ,em 2 (duas)
vias, na escala de 1:1.000, com a locacdo de todos os lotes da
subdivisdo projetada, segundo os Modelos do Parcelamento (MP)

fornecidos pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - Além dos desenhos e memorial descritivo
a Prefeitura Municipal deve exigir do loteador a apresentacao
de:

a) projeto de rede de escoamento de aguas plu-
viais, indicando o local de lancamento e forma de preservacao
dos efeitos deletérios, se incluida a execugcdo do respectivo

servico no grau de urbanizacéo relativa ao Modelo de Parcela -
mento adotado, segundo a Tabela do Anexo 4;

b) projeto do sistema de esgotos sanitarios,ind!

cando detalhes de lancamento e volume, se incluida a execucao
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do respectivo servico no grau de urbanizacdo relativo ao Mode-
lo de Parcelamento adotado, segundo a Tabela do Anexo 4;

c) projeto de distribuicido de agua potavel, indi
cando a fonte de abastecimento e volume;

d) projeto das redes de distribuicdao de energia

elétrica;
e) projeto de arborizacdo das vias publicas;

) projeto de pavimentacao das vias, se incluida
a execucdo do respectivo servico no grau de urbanizacdo relati
va ao Modelo de Parcelamento adotado, segundo a Tabela do Anexo

4;

g) projeto de rede de comunicacdes, se incluida
a execucdo do respectivo servico no grau de urbanizacao relati
vo ao Modelo de Parcelamento adotado, segundo a Tabela do Anexo
4;

h) indicagdo de serviddes e restricdes especiais
que,eventualmente , gravem os lotes ou edificacodes;

i) quadro geral, com a indicacdo da area totaldo
terreno e do total dos lotes, bem como das &areas destinadas a
venda e das areas verdes, das iInstitucionais e das destinadas
as vias.

§ 2° - O nivelamento exigido deve tomar por base
a Referéncia de Nivel Oficial da Prefeitura Municipal de Ouro
Branco.

§ 3° - Fica vedada a criacao de areas internas
nas Quadras, sempre que ndo tenham acesso direto a logradouros.
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Secda 32 - Do Projeto de Desmembramento

Art. 38 - Para o efeito de aprovacao de projeto
de desmembramento, a planta do imével a ser desmembrado, na es
cala de 1:1.000, em 2 (duas) vias, deve conter:

I - indicacdo precisa das divisas do imovel;

Il - representagcdao dos lotes vizinhos ao desmem-
bramento, com a indicacdo de sua numeracdo, area e dimensdes;

Il - arruamento contiguo a todo o0 perimetro a
ser desmembrado e indicacdo dos acessos principals;

IV - localizacdo das edificagcOes existentes nas
areas, ou lotes, ou partes de lotes envolvidos no processo;

V - indicagdo da divisdo de lotes pretendida na
area, apresentando as dimensfes dos lotes resultantes e dos vi
zinhos.

Art. 3° - A Prefeitura Municipal tem o prazo de
30 (trinta) dias, contados da data do protocolo, prorrogaveis
por mais 30 (trinta), a critério do Prefeito Municipal, para
aprovar ou indeferir o loteamento ou desmembramento requerido,
importando o seu siléncio, decorrido o prazo, em aprovacao do
projeto.

Paragrafo unico - O prazo a que se refere este
artigo nao inclui a fase de fixacdo de diretrizes para a execu
cdo do loteamento, nem o prazo acaso assinadoa parte para di-
ligéncias.

CAPITULO VI - DISPOSICOES FINAIS

Art. 40 - Observado o disposto na lei federal,Ti
cam estabelecidas as seguintes exigéncias para o parcelamento
e ocupacdo de &reas com declividade entre 30 e 35%;

I - tais areas destinam-se a conjuntos residen-
ciais e residéncias coletivas, em construcédo vertical, em am
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bos o0s casos Para o uso residencial coletivo, o solo e parce-

lado em lotes com a area minima de 900,00 m
Il - o projeto de ocupagcao do solo deve conter:

a) projeto de protecdo das areas remanejadas, com

a indicacdo dos taludes de cortes e aterros;

b) projeto de contencdo dos taludes, quando neces

sarios, em funcdo das prospecches;

c) projeto de drenagem das &aguas pluviais, com a
indicagdo das trajetérias dos Tluxos, até o ponto de desague,

no sistema de drenagem urbana.

Art. 41 - Aquele que, por ato comissivo ou omis
sivo, infringir disposicdo desta lei, sujeita-se, sem prejuizo
da anulacdo de ato que couber e de qualquer penalidade previs-

ta em norma federal, as seguintes sancdes:

- multa de 5 (cinco) a 50 (cinguenta) vezes o
valor da Unidade Fiscal de Ouro Branco, se se tratar de infra-

cao a norma relativa a uso e ocupacdo do solo;

Il - e, ainda, se for o caso, a embargo, interdi

cao ou demolicdo da obra executada em desacordo com esta lei.

Paragrafo uUnico - Os procedimentos de aplicacéo

das penalidades sdo os constantes do Codigo Municipal de Obras.

Art. 42 - Com o registro do Iloteamento, passam
a integrar o dominio do Municipio de Ouro Branco, automatica-
mente, como bens publicos, as vias e pragas, o0s espacos livres
e as areas destinadas a ediflcios publicos a 0S damais oquipa-
mentos urbanos constantes do projeto e do memorial descritivo.

Art. 43 - Fica instituida a Comissao Plano de

Desenvolvimento Urbano de Ouro Branco, de 5 (cinco)membros de
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sighados pelo Prefeito Municipal, representando entidades, em
presas ou associacfes da comunidade, com a atribuicdo de:

I - acompanhar a implantacdo desta lei e afere
cer recomendacbes que a aperfeicoem;

Il - examinar os casos que Blhe sejam submetidos
pelo Prefeito Municipal e opinar, entre eles, de modo especial
os relativosa preservacdo do meio-ambiente.

Art. 44 - Fica institulda na Prefeitura Munici
pal a Assessoria de Desenvolvimento Urbano, diretamente subor
dinada ao Prefeito Municipal, com as atribuicdes de lei.

Paragrafo uUnico - A Assessoria, COmoO Orgao exe
cutivo da Comissdo do Plano de Desenvolvimento Urbano de Ouro
Branco (art. 43), incumbem os estudos, com formulacdo de reco
mendacbes, relativosa prevencdo e repressdo de atividadepo
luidora, em qualquer de suas formas, observadas as normas fe-
deral e estadual.

Art. 45 - Em nenhuma hipOtese os estudos, docu
mentos ou referéncias contidas nos mapas de que cogita o arti
go 49, ou quaisquer outros, relacionados com o PDU,podem ser
tidos como integrantes desta lei, ou por esta ratificados, no
que toca a definicdo de divisas entre os municilpios de Ouro
Branco e o de Congonhas.

Art. 46 - Aos atuais lotes da Cidade antiga de
Ouro Branco (Setor 1) que nao atendam aos requisitos minimos
do Anexo 1, quando a area e/oua frente poder-se-a4 dar o apro
veitamento préprio de Zona Mista 3 (ZM-3), ficando as respec-
tivas vias, para o efeito previsto neste artigo, equipadas
a Coletora (VC), nos termos desta lei.
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Art. 47 - Os projetos de loteamento e edifica
cao j& protocolados ou que venham a ser protocolados no or-
gado competente da Prefeitura Municipal, até o dia 31 (trin-
ta e um) de agosto proximo, serdo examinados e despachados
nos termos das normas vigentes, neste Municipio, na data do
protocolo, na primeira hipotese, ou no dia 20 de fevereiro
deste ano, na segunda.

Art. 48 - Dentro de 45 (quarenta e cinco) dias
contados da publicacdo desta lei, o Executivo a regulamenta
ra.

Art. 49 - Observado o disposto no art. 45, fi
cam fazendo parte desta lei:

Anexo 1 - Tabela dos Modelos de Assentamento

Anexo 2 - Tabela dos Setores, Areas, Faixas,
Vias e Lotes

Anexo 3 - Tabela dos Setores - Usos do Solo

Anexo 4 - Tabela dos Modelos de Parcelamento

Anexo 5 - Tabela de Classificacdo das Vias

Anexo 6 - Glossario

Mapas (Volome 2 - Edicdo Revista - 1980)

PDU - 01 Sistema Regional

PDU - 02 Areas de Funcées do Solo

PDU - O03I/A Limiares Fisicos da Area de Funcéo
Urbana/Declividade

PDU - 031/B Limiares Fisicos da Area de Funcéo
Urbana/Declividade

PDU - 031/C Limiares Fisicos da Area de Funcéo
Urbana/Declividade

PDU - 031/D Limiares Fisicos da Area de Funcéo
Urbana/Declividade

PDU - O3I/E Limiares Fisicos da Area de Funcéo
Urbana/Declividade

PDU - O3I/F Limiares Fisicos da Area de Funcéo
UrbanasDeclividade

PDU - 0311/A Limiares Fisicos da Area de Fun-
cao urbana/Vegetacéao

PDU - 0311/8 Limiares Fisicos da Area de Fun-
cao Urbana/Vegetacéao

PDU - 0311/C Limiares Fisicos da Area de Fun-
cao Urbana/Vegetacéao
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PDU - 03 II/D - Limiares Flsicos da Area de Fun

cao Urbana/Vegetacéao

PDU - 03 II/E - LiDiares Fisicos da Area de Fun-
cao Urbana/Vegetacao

PDU - 03 II/F - Limiares Fisicos da Area de Fun-

cao Urbana/Vegetacéao
PDU - 04 Area de Funcdo Urbana e Sistema Viario

Estrutural
PDU 04/B - Area de Funcdo Urbana e Sistema Via
rio Estrutural

PDU  04/C - Area de Funcdo Urbana e Sistema Via
rio Estrutulral

PDU  04jD - Area de Funcdo Urbana e Sistema Via
rio Estrutural

PDU - 04/E - Area de Fungdo Urbana e Sistema Via
rio Estrutural

PDU - 04/F - Area de Funcdo Urbana e Sistema via

rio Estrutural

PDU - 05 Sistema Viario/Detalhe de Vias

PDU - 06 Funcgbes Urbanas/Densidade/Faixas de Ren

da

PDU 07A/A Zoneamento Zonas de Usos

PDU-G7A/B Zoneamento - Zonas de Usos

PDU - 07A/C Zoneamento Zonas de Usos

PDU 07A/D Zoneamento Zonas de Usos

PDU O7A/E Zoneamento Zonas de Usos

PDU O07A/F Zoneamento Zonas de Usos

PDU - 08 Equipamentos e Sistema Viario/Etapas

Art. 50 - Revogadas as disposicoes em contrario,
esta lei entrard em vigor, na data de sua publicacao.

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o
conhecimento e execucao desta lel pertencer, que a cumpram e a
facam cumprir téo inteiramente como nela se contém.

Dada na Prefeitura Municipal de Ouro Branco, aos
24 dias do més de fevereiro de 1982.

Silvio José Mapa
Prefeito Municipal
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