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Oficio: 131/2023

Senhora Presidente,

uro Branco, 16 de Novembro de 2023

llmo(a) Sr. (a) presidente da comisséo de legislagdo da camara municipal de Ouro

Branco.

AUTORIZA O MUNICiPIO A PROCEDER A DOAGCAO DO
IMOVEL QUE ESPECIFICA

Cordialmente,

Hélio Marcio Campos
Prefeito Municipal

Exma. Sra.
Nilma Aparecida Silva

Presidente da Camara Municipal de Ouro Branco
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PREFEITURA DE
OURO BRANCO

PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS

MENSAGEM

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Trata-se de projeto de lei que tem por objetivo colher a autorizagdo dessa
colenda casa de leis para que o Municipio de Ouro Branco, possa regularizar uma
situacdo fatica que vem ocorrendo ao longo de todos esses anos, doando ao
Estado de Minas Gerais, imével registrado sob o n2 3.587, com area de
7.370,00m?, localizado no Bairro Siderurgia, onde sempre foi ocupado e utilizado
por uma instituicio de Ensino Estadual, qual seja, a Escola Estadual Iracema de
Almeida.

A medida é de suma importincia, pois é sabido por toda comunidade
ourobranquense, que a referida Instituicdo de Ensino funciona no local, desde a
edificacdo de prédio, porém, consta registralmente em nome do Municipio de
Ouro Branco. Essa situacdo vem impedindo a Escola pleitear e receber verbas de
subsidio estatal, para reformas, adequagdes, manutengdo e modernizagdo de
suas instalagdes. '

E sabido que, com o passar dos anos, as exigéncias para liberagdo de verbas
publicas, estdo cada dia mais dificeis sendo necesséric carnprovacdo registral,
para acesso as mesmas.

Nessa toada, contando com o costumeiro apoio dessa ¢. Casa encaminhamos o
presente projeto para apreciagdo e votagdo de V. Exas

Hélio Marcio Campos
Prefeito Municipal

Praca Sagrados Coracgbes, 200 — Centro - Ouro Branco - MG - 36.420-000.
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IMOVEL QUE ESPECIFICA

NG

Jrgsety ?«Pov@;&ﬁamu
na Camara Municipal, aprovou e eu, Prefeito Municipal, em seu nome, sanciono a segu

Lei:

Art.12. Fica o0 Municipio de Ouro Branco autorizado a doar ao Estado de Minas Gerais, 0 im

PROJETO DE LEI N2 (f)?}' DE 13 DE NOVEMBRO DE

DE

OURO BRANCO

AUTORIZA O MUNICiPIO A PROCEDER A DOACAO DO

icipio de Ouro Branco, Estado de Minas Gerajs, por seus representantes

inte

ovel

registrado sob o numero 3.587, referente ao lote n2 05, da quadra n2 10, setor 14, com aérea

de 7.370,00m?%, com suas edificacdes e benfeitorias, localizado na Av. Santa Olimpia,

s/n,

Bairro Siderurgia, nesta cidade, devidamente registrado junto ao Cartorio de Registro de

imoével de Ouro Branco.

Paragrafo unico— O imdvel a que se refere o caput destina-se a prestagao de servicos publicos

de Educagdo.

Art. 22 — O imobvel de que trata esta lei, esta avaliado em R$6.307.826,13 (seis milh

oes,

trezentos e sete mil, oitocentos e vinte e seis reais e treze centavos), conforme laudo de

avaliacdo, anexo.

Art. 32 - Em caso de descumprimento da destinacdo de utilizagdo do imével ou

do

encerramento das atividades da escola estadual no bem em questdo, este retrocedera ao

patriménio Municipal.

Art. 42 — Todos os custos e emolumentos cartorarios para transferéncia registral,
suportado pelo Ente donatario.

sera

Art. 59. Esta lei entra em vigor na data da sua publicacdo, revogadas as disposicdes em sentido

contrario.

Ouro Branco, 13 de novembro de 2023

Hélio Marcio Campos

Drara Qanradne Coraches. 200 — Centro - Ouro Branco - MG - 36.420-000.
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ANEXO — DOCUMENTAGAO E AVALIAGAO IMOBILIARIA

Praca Saarados Coractes, 200 — Centro - Ouro Branco - MG - 36.420-000.
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: CARTORIO MASSOTE

Registro de Imdéveis de Ouro Brance

Tel: (31)3741-1216 / Email: massotec(@

il com - Quro Branco - MG

Certiddo

Certifico, a pedido verbal de pessoa interessada que, revendo neste servico o: lero 2 de
Registro Geral Matricula n° 3587 de 21/05/1987, verifiquei constar: /

rMATchuu\«j [] REGISTRO DE IMOVEIS

3.587 Comarca de Ouro Branco - MG
Oficial; Mauricio Massote
LIVRO N° 02 - REGISTRO GERAL

]
Data: 21-05-87: Lote de terreno n° 05, da quadra n® 10, Setor 4, com érea de 7. 370,00m¢, do :;;
Bairro da Siderurgia, 1% Segfio, desta cidade, com as seguintes medidas e confrotagdes: Tem :':
comego no vértice da cerca & margem da via de acesso & Escola junto ao portiio de entrada E:;
principal; deste ponto segue pela referida cerca, margeando a via de acesso 4 E:cola, no sen- :
tido Sudoeste, por uma distincia de aproximadamente 91,00m até o vértice; segae no sentido ;;
Sudeste por uma disténcia de aproximadamente 66,00m, confrontando com o lote 4 de qua- i

- dra 10 aié o vértice e, ainda no mesmo sentido, por mais 17,00m com a via de edestres S4-
: VP38 até o seu bordo, préximo a drea de estacionamento de Rua da Santa Olimpia; toma-se
sentido Nordeste, confrontando com a referida 4rea de estacionamento, por aproximadzmen-

o T
s 3

T

-
Wtk

te 35,00m até o vértice e passando pelo portdo de entrada, junto ac estacionaraento, segue,
ainda, no sentido Nordeste por aproximadamente 17,00m, Noroeste por apro<imadamente
113,00m, confrontando com a via pedestre $4-VP3-39 e com o lote 6 da Quadia 10 até che-
gar ao portdo de entrada principal da Escola; segl.fe no senticdo Sudoeste, passaiido pelo por-

[
VR

(TS S RLN

i e

tdo a uma distincia de aproximadamente 12,00m até o vértice na margem da via de acesso &
Escola, ponto de inicio desta descri¢do. Proprietario: MUNICIPIO DE OURQO BRANCO.
Area institucional destinada & educagio de dominio Publicc Municipal. Titulo anterior: M-
308, deste Cartério. Dou fé. O Oficial,

AV-01-3.587 - Protocolo n® 6.977 - Data: 21-05-87: HABITE-SE/CND/RFE: Foram expe-
didos alvard de licenga para a construgio n® 103/81, e respectivo “HABITE-SE” exercicio
1,981, n° 002, datados de 29~01-8 1, em nome de COJAN ENGENHARIA L'(DA., para o
imével situado 2 Area da Ac;ominas, Niucleo Habitacional n° 01, de acordo com o projeto
aprovado pela PMOB, que concedeu a competente “BAIXA” da obra 151, referente ac con-
— trato n® IF03037, firmado entre a requerente/construtora ¢ a Agominas, constante de 01
{uma) unidade escolar com 1.254.50m?. Apresentado o CND expedido pelo IAPAS agéncia

de Belo Horizonte, MG, em 27/11/ 1986, protocolo n® 411-502.10.02/2160/8¢, arquivados
neste servigo. Dou fé. O Oficial, M .

O referido é verdade e dou fé. Ouro Branco, 17 de junho de 2022.

Assinado digitalmente por: Mauricio Massote - Oficial Titular

"A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei
n® 11.977/2009. Sua emissdo e conferéncia podem ser confirmadas pelo site
https://www.crimg.com.br, em consulta do cédigo de validagfo, que estd impresso no

rodapé desta."

Poder Judiciario - TIMG - Corregedoria-Geral de Justica, n°® ordinal do oficio: 0000459040189, atribuigio:
Iméveis, localidade: Ouro Branco. N° selo de consulta: . FNV61665, cédigo de seguranca

Pagina 1 de 2




Fmal ao Usuario: K3 $4,31. "Uonsulte a validade deste Selo no site https:/selos.tjmg.jus.br"

MG20220616406240754
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; SUPERINTENDENCIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
DIRETORIA DE GESTAO DA REDE FISICA

LAUDO DE AVALIACAO

Conselheiro Lafaiete, 19 de outubro de 2023.

Endereco do imével:

Rua Santa Olimpia S/N° - Bairro Siderurgia

Cidade;
Quro Branco - MG

Objetivo da Avaliacio:
Determinar o justo valor venal do imével, considerando a realidade do mercado imobiliario local.

Finalidade:
Compor processo em andamento de doag@o do im6vel do municipio de Ouro Branco para o Estado de Minas
Gerais

Solicitante e/ ou Interessado:
Prefeitura Municipal de Ouro Branco e Diretor da Diretoria de Patrimé6nio da Secretaria de Estado de
Educagio de Minas Gerais.

Proprietdria:
Prefeitura Municipal de Ouro Branco.

Tipo de Imével:
Terreno com edificagdo do prédio escolar Escola Estadual Iracema de Almeida.

Metodologia: Area do terreno (m?):
M¢étodo Evolutivo. 7.370,00 m?
Area construida (m?):
853,58 m*
Especificacio (fundamentagio):
Graul

Pressupostos e Ressalvas:

A drea adotada na avaliagio foi obtida através do registro de imbveis, e croqui (vide anexo TIT), e trata-se da real
area averbada em registro 7.370,00 m2

Utilizamos também como referéncia no decorrer dos trabalhos, elementos documentais e informagdes prestadas por
terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de boa fé.

Valor Adotado:

RS 6.307.826,13 (seis milhdes trezentos e sete mil, oitocentos e vinte e seis reais e treze

centavos).
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LAUDO DE AVALIACAO

Em atendimento a solicitacdo do Diretor da Diretoria de Patrimdnio da Secretaria de
Estado de Educagdo de Minas Gerais, delegou-se o engenheiro Paulo Rogério Felipe de
Souza, a incumbéncia de proceder & avaliagdo do referido imovel e a elaborag@o do referido

laudo.

1. SOLICITANTE / INTERESSADO
Diretor da Diretoria de Patrim6nio da Secretaria de Estado de Educacdo de Minas

Gerais e Prefeitura Municipal de Ouro Branco.

2. FINALIDADE
Compor processo em andamento de doagdo do imével do Municipio de Ouro Branco

para o Estado de Minas Gerais

3. OBJETIVO
Determinar o justo valor venal do imével, considerando a realidade do mercado

imobiliario local.

4. PROPRIETARIA

Prefeitura Municipal de Ouro Branco.

5. OBJETO DA AVALIACAO

Tipo do bem: Terreno com edificagio onde funciona a Escola Estadual Iracema de
Almeida.

Endereco: Rua Santa Olimpia, s/n° bairro siderurgia, municipio de Ouro Branco
Area do Terreno (m?): 7.370,00

Area Construida (m?): 853,58

Doagio do terreno e edificagdo, onde encontra-se a E.E. Iracema de Almeida, pelo

municipio de Ouro Branco, para o Estado de Minas Gerais
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6. PRESSUPOSTOS, RESSALVAS E FATORES LIMITANTES

A 4rea adotada na avaliagdo, objeto de nossa analise, foi obtida através do registro de
imoéveis e croqui de situagdo (vide anexo III) com aferigdo “in loco” limitada, visto o uso de
equipamento (trena) com restri¢des no que tange a preciséo.

Utilizamos também como referéncia no decorrer dos trabalhos, elementos documentais

e informagdes prestadas por terceiros, admitidas como confiaveis, corretas e de boa fé.

7. IDENTIFICACAOE CARACTERIZACAO DO BEM AVALIANDO
Data da vistoria: 16/10/2023.

7.1. Caracterizacio da Regido

Trata-se de um municipio brasileiro do estado de Minas Gerais que pertence

a Mesorregido Metropolitana de Belo Horizonte, 8 100 km da capital do estado, Belo

Horizonte e & Microrregido do Alto Paraopeba.

De acordo com a mais recente estimativa realizada pelo IBGE em 2022, sua populagio

¢ de 38.724 habitantes.

A regido foi desbravada por ex-integrantes da Bandeira chefiada por Borba Gato,
atraidos pela existéncia de ouro. Consta que em fins do século XVII, aqueles antigos
bandeirantes, subindo o rio das Velhas até as suas nascentes, transpuseram os altos da
Cachoeira de Itabira do Campo e localizaram-se ao pé da Setra de Ouro Branco.
Ouro Branco nasceu no caminho do ouro e foi uma de suas fronteiras. A primeira mina das
Minas Gerais foi encontrada em Itaverava, uma cidade proxima. Ndo demorou para que os
aventureiros percebessem que toda a regifo era um grande depdsito aurifero, que se
estendia até os fabulosos veios de Ouro Preto e Mariana. Estava nos leitos dos rios, na beira
do caminho, aos olhos de todos. Ouro Branco era um desses lugares.
Miguel Garcia rumou para oeste, descendo um rio da serra. L4 ele encontrou Ouro de cor

amarela, ficando assim conhecido como branco, 'ouro branco'. Nascia o ciclo do ouro no

4
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arraial de Santo Antdnio de Ouro Branco e data desta época a Matriz de Santo Antdnio,
construida no periodo de 1717 a 1779, consagrando-se como uma das mais antigas de
Minas Gerais. Grande patrimdnio histérico e religioso, a igreja passou por reformas
introduzidas por Aleijadinho. Também recebeu o talento, retratado nas pinturas do mestre
Manoel da Costa Ataide. Apesar de ser um monumento de importincia para a cidade, sdo
poucas as informagdes e  documentos  existentes sobre a  matriz.
O arraial ficava no trajeto da 'Estrada Real' e viu de perto o desenrolar de importantes
acontecimentos historicos de Minas. Nas margens do caminho, hoje uma rodovia asfaltada,
fica um prédio conhecido 'Casa de Tiradentes', que fazia parte da fazenda das Carreiras. O
antigo casardo, construido em pedra e madeira de lei, serviu para hospedar ilustres
visitantes. H4 quem afirme que os inconfidentes se reuniram na 'Casa de Tiradentes' por
diversas vezes. Entretanto esta teoria gera controvérsia. O local era pouso de tropas,
portanto pouco apropriado e discreto para reunides em que se discutia a libertagdo do Brasil

de Portugal.

O mais provavel é que os inconfidentes se reuniam na Estalagem Varginha (municipio
vizinho de Conselheiro Lafaiete). Tanto ¢ assim que Tiradentes, depois de morto ¢
esquartejado, teve sua perna direita pendurada numa gameleira, que existe 14 até hoje ao

lado das ruinas da antiga estalagem.

A Economia de Ouro Branco é baseada basicamente na mineragéo e siderurgia, que
emprega grande parte da populagdo, pois o municipio fica localizado préximo de grandes

mineradoras e indlstrias siderdrgicas como a CSN, Ferrous, a Gerdau Acominas,

Logsteel, MRS Logistica, NAMISA, Vallourec & Sumitomo Tubos do Brasil, Cimento
Tupi, USIMINAS Vagges, a Vale e Real Mix Concretos.

A regido possui ocupagdo mista - comercial / residencial multifamiliar, com
infraestrutura que normalmente serve as dreas urbanas, (como redes de agua, energia
elétrica, esgotos, pavimentacdo e telefone), baixa intensidade de trafego de veiculos. O

municipio possui alguns edificios, que na maioria das vezes ndo passam de 5 pavimentos.




SR , SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO DE MINAS GERAIS
»y SUPERINTENDENCIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
* DIRETORIA DE GESTAO DA REDE FISICA

A maioria se situa na 4rea central da cidade. O municipio de Ouro Branco possui 40

bairros. O imovel encontra-se no bairro chamado siderurgia.

Bairro Siderurgia:

Na década de 1960 comegaram as perspectivas de execugio do projeto de implantagfio
de uma usina siderirgica onde hoje é o municipio de Ouro Branco. Por fim, na década de
1970, na esteira dos planos de desenvolvimento do governo Militar da época, que incluiam
grandes projetos de infraestrutura com vistas a alavancar o desenvolvimento econdmico,

com centralidade para o empreendimento estatal, a usina foi implantada. A Agominas.

Para atender as demandas surgidas com a construgio da A¢ominas, uma nova cidade
seria erguida. Para tanto, a empresa tornou-se proprietria de quase a totalidade das areas
urbanas e em expansdo do municipio. Iniciaram-se os trabalhos de remogéo de grandes
“quantidades de terra no local da planta industrial, desapropriagio maciga e compulsoria de
diversas dreas no entorno da planta até a criagdo da infraestrutura da cidade” (FONSECA,

2001), com a construgdo dos novos bairros, de escolas e de um hospital.

Para abrigar os trabalhadores da A¢ominas e seus familiares, que vieram de
varias partes do pais, foram construidos cinco novos bairros, os “ntcleos
industriais”, a Escola Estadual Iracema de Almeida (1979) e o Hospital
Fundagdo Ouro Branco (FOB) (1985). O primeiro bairro a ser construido foi o
Siderurgia. Em seguida, seriam erguidos os bairros Primeiro de Maio,
Metaliirgicos, Pioneiros e Inconfidentes. Os niicleos industriais datam do inicio da

década de 1980.

As novas moradias da cidade, destinadas aos empregados diretos da Acominas,
obedeciam a uma rigida logica de estratificagdo social, segundo o critério de renda dos
trabalhadores e cargos ocupados na empresa. Da mesma forma, o projeto urbanistico da
cidade reproduzia as relagdes existentes na usina. Seguindo a logica sécio espacial

6
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hierarquizante e estratificada, aos operarios menos qualificados foram destinados os bairros
mais préximos & Agominas: Primeiro de Maio e Metalurgicos. A estrutura das moradias
assemelhava-se as constru¢des da COHAB (Companhia de Habitacdo), consistiam em
prédios de dois andares, que abrigavam até duas familias. A cerca de 5km e longas
avenidas de distncia, nos bairros Siderurgia ¢ Pioneiros residiriam os empregados de
nivel técnico da Agominas. As casas construidas eram mais amplas € com maior area
externa. Em diregdo noroeste da cidade, ao pé da Serra, o bairro Inconfidentes foi reservado
aos trabalhadores mais especializados. As residéncias ali construidas possuiam dois ou trés

andares, com estilo arquiteténico semelhante a chalés europeus.

FONSECA, V. L. B. Neoliberalismo e privatizagdes. Os impactos socio espaciais da
privatizagdo da Agominas no municipio de Ouro Branco, a partir de informantes chave.
Trabalho de conclusdo de curso (Monografia). ICG/ UFMG, 2001. Disponivel em:

http://www.oocities.org/br/madsonpardo/ven/index2.htm. Acesso em: 14 set 2017.

7.2. Caracterizagdio do Imdvel Avaliando

Trata-se de imovel com finalidade escolar, conforme vistoria “in loco”.

O terreno possui formato irregular e de acordo com certiddo de imdvel apresenta area
de 7.370,00 m?. Contém 3 prédios (blocos) de 01 pavimento totalizando 4rea construida de
853,58 m?. Possui também uma area em piso cimentado descoberto aos fundos da escola,
onde sdo realizadas praticas de educagdo fisica, porém ndo pode ser caracterizada como
quadra uma vez que ¢ descoberta e esta sem manutengdo ha muito tempo

A estrutura a ser doada (todo prédio escolar e terreno) ji possui elementos de

infraestrutura, tais como: tua principal calgada, saneamento (dgua e esgoto), energia
(CEMIGQG) e telefonia.

No entorno existe construgdes residenciais (vizinhanga)
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8. DIAGNOSTICO DO MERCADO

Ouro branco tem limite com os seguintes municipios: Congonhas, Ouro Preto,

Conselheiro Lafaiete e Itaverava.

Sua economia esta baseada:

v’ Agropecuaria: Na Agropecudria tem como o0s principais produtos agricolas
desenvolvidos no municipio: O arroz, batata, tangerina, feijdo, mandioca, tomate

e milho. Principais efetivos: Bovinos, Suinos, Muares e Galinaceos.

v' Comércio: Ouro Branco possui um comercio basicamente local, com
estabelecimentos comerciais, como lojas, restaurantes, servigos, entre outros, que

atende basicamente as necessidades locais.

v' Industria: A Economia é baseada basicamente na mineragdo e siderurgia, que
emprega grande parte da populagdo, pois o municipio fica localizado proximo de
grandes mineradoras e industrias siderargicas como a CSN, Ferrous, a Gerdau
Acominas, Logsteel, MRS Logistica, NAMISA, Vallourec & Sumitomo Tubos do
Brasil, Cimento Tupi, USIMINAS Vagges, a Vale e Real Mix Concretos.

9. METODOLOGIA EMPREGADA

Devido o bem avaliando apresentar caracteristicas “sui generis” (caracteristicas
peculiares, que implicam na inexisténcia de dados de mercado em nimero suficiente para

aplicagdo do método comparativo direto de dados de mercado), assim optou-se pela

utilizagdo do método evolutivo.
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Conforme o item 8.2.4 da NBR 14.653-2/2011, a conceituagdo do método € a seguinte:
“A composi¢do do valor total do imdvel avaliando pode ser obtida através da

conjugacdo de métodos, a partir do valor do terreno, considerados o custo de

reprodugdo das benfeitorias devidamente depreciado e o fator de comercializagdo.”

9.1. Método comparativo direto de dados de mercado

Fa Para a defini¢do do valor do terreno serd utilizado o método comparativo de dados de
mercado. Conforme item 8.2.1 da NBR 14.653-1/2001, a conceituacio do método ¢ a
seguinte:

“Identifica o valor de mercado do bem por meio de tratamento técnico dos atributos
dos elementos comparaveis, constituintes da amostra’.
E condi¢io fundamental para aplicagdo deste método a existéncia de um conjunto de

dados que possa ser tomada, estatisticamente, como amostra do mercado imobiliario.

9.1.1. Aproveitamento eficiente

O principio que norteou o trabalho avaliatéorio foi o do aproveitamento eficiente,
determinado por analise do mercado imobiliario, cujo conceito encontra-se assim definido
”’\ pela ABNT NBR 14653-2/2011:

“Aquele recomenddvel e tecnicamente possivel para o local, numa data de
referéncia, observada a tendéncia mercadologica nas circunvizinhangas, entre 0s

diversos usos permitidos pela legislacdo pertinentes”.

9.2. Método da quantifica¢do do custo

Para a defini¢fo do custo da benfeitoria sera utilizado o método da quantificagio do

custo, conforme o item 8.3.1 da NBR 14.653-2/2011.
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“Utilizado para identificar o custo de reedigdo de benfeitorias. Pode ser
apropriado pelo custo unitdario bdsico de construg¢do ou por or¢amento, com citagdo

das fontes consultadas.”

9.3. Fator de Comercializagio

Em funcdo da conjuntura do mercado na época da avaliagdo, o fator de

comercializag@o pode ser maior ou menor do que a unidade.

10. GRAU DE FUNDAMENTACAO E PRECISAO

10.1- METODO COMPARATIVO DIRETO DE DADOS DE MERCADO
No desenvolvimento do presente trabalho, para a avaliago do terreno, foi aplicado
tratamento dos dados por homogeneizacéo através de fatores, fundamentados por estudos

conforme o item 8.2.1.4.2, da norma em questéo.

TABELA 3 — GRAU DE FUNDAMENTAGAO NO CASO DE UTILIZACAO DO TRATAMENTO POR FATORES — Item 9.2.2
— ABNT NBR 14653-2/2011

GRAU

ITEM DESCRICAO i
11 1

Completa quanto aos

Caracterizago do

. ) fatores utilizados no Adogdo de situagdo paradigma
imével avaliando

tratamento

Quantidade minima de
2 dados de mercado,

efetivamente utilizados

Apresentagio de Apresentacdo de informages

Identificagdo dos dados informagdes relativas a | relativas a todas as caracteristicas

3
de mercado todas as caracteristicas dos | dos dados correspondentes aos
dados analisadas fatores utilizados
Intervalo admissivel de
4 ajustc para o conjunto 0,50 a 2,00 0,4022,50"

de fatores

* No caso de utilizagdo de menos de cinco dados de mercado, o intervalo admissivel de ajuste é de 0,80 a 1,25, pois ¢ desejavel que,

com um niimero menor de dados de mercado, a amostra seja menos heterogénea.

10
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O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau II, dois pontos,

do Grau 111, trés pontos.

O enquadramento global do Laudo € a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 10 pontos, correspondentes a soma de pontos

dos itens atingidos e acima destacados. Com isso foi atingido o Grau II de fundamentagdo.

R TABELA 4 — ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAQ NO CASO DE
UTILIZACAO DE TRATAMENTO POR FATORES - Item 9.2.2.2 - ABNT NBR 14653-2:2011,
GRAUS [1§] 1
Pontos minimos 10 4
Itens obrigatérios Itens 2 e 4 no Grau II[, com
. . | Todos no minimo no Grau
os demais no minimo no .
Grau I
Considerando os parimetros especificados na tabela 5 da ABNT NBR 14653-2:2011,
referente ao grau de precisio, o presente trabalho esta enquadrado no Grau IL
TABELA 5 — GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO
TRATAMENTO DE FATORES — Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2:2011.
DESCRICAO L . Dbl
e I I
L Amplitude do intervalo de confianca de 80%
‘ v <40% <50%
em torno da estimativa de tendéncia central |

10.2- METODO DA QUANTIFICACAO DO CUSTO
No desenvolvimento do presente trabalho, para a avaliacdo da benfeitoria, fol
utilizado o método da quantificagdo de custo, fundamentados por estudos conforme o item

8.3.1.1.3, da norma em questdo.
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TABELA 6 — GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO METODO DA QUANTIFICACAO DE
CUSTO DE BENFEITORIAS —1tem 9.3 — ABNT NBR 14653-2/2011

GRAUS

ITEM | DESCRICAO
m |l

N o _ Pelantilizacho dé custo
Pela utilizagio de custo unitdrio - .

Estimativa do Pela elaboragio de orgamento, no ] ] - unitrio vb‘zi’s’ico ara projeto |
1 . . o basico para projeto semelhante -
custo direto minimo sintetico .
a0 projcto padrido
2 BDI Calculado Arbitrado

Calculada por levantamento do custo de

Depreciagio recuperagdo do bem, para deixa-lo no .
. Arbitrada
fisica estado de novo ou Casos de bens novos

ou projetos hipotéticos

O atendimento a cada exigéncia do Grau I vale um ponto, do Grau I1, dois pontos,

do Grau I1I, trés pontos.

O enquadramento global do Laudo ¢ a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 05 pontos, correspondentes a soma de pontos
dos itens atingidos e acima destacados. Com isso deveria ter atingido o Grau II de
fundamentago, porém como os itens obrigatorios do grau correspondente nio foram

satisfeitos, assim enquadrou-se no Grau I de fundamentacio.

TABELA 7 —~ ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DA
UTILIZACAO DO METODO DA QUANTIFICAGCAO DO CUSTO DE BENFEITORIAS — Item 9.3.2 — ABNT NBR 14653~
2:2011.

GRAUS 111 11
Pontos minimos 7 5

Itens obrigatérios ne grau correspondente 1, com os demais no 1 €2, no minimo no Grau
minimo no Grau I 1T

10.3- METODO EVOLUTIVO
Para a avaliagdo do wvalor total imdvel, foi utilizado o método evolutivo,

fundamentados por estudos conforme o item 8.2.4 da norma em questdo.

12
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TABELA 10 — GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DE UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO —Item 9.5 - ABNT
NBR 14653-2/2011

GRAUS

ITEM | DESCRICAO 1
1 n

o Grau lIl de fundamentagiono | Grau [l de fundamentacao no Grau | de fundamentagdo no
Estimativa do valor . : . |

1 método comparativo ou no método comparativo ou no
do terreno . . . .
involutivo ‘ involutivo
5 Estimativa dos Grau Il de fundamentacZo no Grau II de fundamentagdo no Grau [ de fundamentaciono.

custos de reedigdo | método da quantificagdo do custo | método da quantificagio do custo ’métododaﬁil

ificacao do custo

Fator de .
3 Inserido em mercado semelhante

L Arbitrado
o~ Comercializagio

O atendimento a cada exigéncia do Grau [ vale um ponto, do Grau 1, dois pontos,

do Grau II1, trés pontos.

O enquadramento global do Laudo ¢ a soma de todos os pontos obtidos.

Neste trabalho foram contabilizados 05 pontos, correspondentes a soma de pontos
dos itens atingidos e acima destacados. Com isso deveria ter atingido o Grau II de
fundamentag@o, porém como os itens obrigatérios do grau correspondente nio foram

satisfeitos, assim enquadrou-se no Grau I de fundamentagio.

o~ TABELA 11 - ENQUADRAMENTO DO LAUDO SEGUNDO SEU GRAU DE FUNDAMENTACAO NO CASO DA
UTILIZACAO DO METODO EVOLUTIVO ~ Item 9.5.2 — ABNT NBR 14653-2:2011,
GRAUS m I
Pontos minimos 8 5 3
Itens obrigatorios no grau correspondente 1 ¢ 2, com o 3 no minimo 1 ¢ 2, no minimo no Grau
no Grau I 1

11. TRATAMENTO DOS DADOS

Com o intuito de conferir ao trabalho o nivel de rigor desejado/possivel, tendo em

vista as caracteristicas do imével avaliando, utilizamos na presente avaliagdo a metodologi

do método comparativo de dados de mercado que exige:
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a) O valor do terreno seja determinado pelo método comparativo de dados de

mercado ou, na impossibilidade desse pelo método involutivo.

b) O fator de comercializagdo seja levado em conta, admitindo-se que pode ser
maior ou menor do que a unidade, em func¢do da conjuntura do mercado na

¢poca de avaliagdo.

12. RESULTADO DA AVALIACAO E CONCLUSAQ

Considerando a autonomia de arbitrio do Avaliador, adotamos para o imdvel
avaliando o Valor de Mercado de RS 6.307.826,13 (seis milhdes trezentos e sete mil,
oitocentos e vinte e seis reais e treze centavos), este valor se refere ao valor médio
arredondado (1%).

O presente Laudo de Avaliagdo atende os preceitos da NBR 14.653 parte 1 ¢ 2 € o
resultado final esta de acordo com o mercado de imodveis praticado na Cidade de Ouro

Branco e seus distritos no més de outubro de 2023.

13. PROFISSIONAIS RESPONSAVEIS:

Nada mais tendo a acrescentar, o presente laudo de avaliagio é encerrado com 14 (quatorze) folhas

impressas, sendo a tiltima assinada, além de seus anexos.

Conselheiro Lafaiete, 20 de outubro de 2023

Paulo Rogério Felipe de Souza

Eng. Civil — SRE de Conselheiro Lafaiete

CREA: 90.437/D
14
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ANEXO 1

MEMORIA DE CALCULO
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1. AVALIACAQ LOCATICIA DO TERRENO:
1.1. Pesquisa Mercadolégica:
Dados conforme planilha abaixo:
roco/m PLANTA
AMOSTRA ENDERECO BAIRRO AREA (M%) | VALORRS) | P (ris) FONTE GENERICA FOTO
(R$/m?)
Praca
L1 Governador Siderurgia 1.505,00 | 1.300.000,00 | 863,78 | MPS/www.mansur| 147,11
imobiliaria.com
Ozanan Coelho.
L2 Av Mariza de Siderurgia | 1.1140,00 | 930.000,00 | 81578 | MMPS/www.mansur| .. o)
Souza Mendes imobiliaria.com
Av. Maria
L3 Firmina da Sflv,a Siderurgia | 35000 | 35000000 | 000,00 | MPS#Awwwmansur| 147,11
com Av. Antonio imobiliaria.com
Francisco Lisboa
rua Geraldo
L4 Pascoal proximo Siderurgia | 362,00 | 300.000,00 | 82872 |MtpS/www.mansur| 147,11
] . imobiliaria.com
da ciclovia
Av. Mariza de o
L5 Souza Mendes, | oneros/siderut | o000 | 850.000,00 | esoe |MtPSwwwLmansur| o0, o
gia imobiliaria.com
1322
L6 Bairro siderurgia | i i 660,00 | 66000000 | 1000,00 |MiPS/www.robertol |0, o)
Quro branco moveisob.com,br
proximo a Av. . 147.11
L7 Mariza de Souza |  Siderurgia 41000 | 40000000 | 7560 |MPSHiwww.robertoi ’
moveisob.com.br
Mendes
préximo a
L8 avenida Maria Siderurgia 430,00 | 33000000 | 75170 | MPS/www.chaves | 147,11

Firmina e o posto
Xikito

namao.com.br

16
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Avenida Maria Jhwww.
L9 e ) Siderurgia 28342 | 20000000 | 705,86 | Mipdwww.ourobra | 147,11
Firmina da Silva ncoimoveis.com.br

Avenida Maria JhwWw,
L10 e ! Siderurgia 36161 | 24500000 | 677,52 | MedMww.ourcbra | 147,11
Firmina da Silva ncoimoveis.com.,br

Avenida Maria JAWWW.
L11 o ) Siderurgia 42500 | 28000000 | essgz | MP/mwww.ourcbra | 147,11
Firmina da Silva ncoimoveis.com.br
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@
AT
o

s

Localizacdo Geografica do bairro do imével Avaliando
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Localizacdo Geografica das Pesquisas
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1.2, Homogeneizac¢do das Fontes

Foram adotados os seguintes fatores de corre¢do com o objetivo de realizar o
tratamento dos precos observados, mediante a aplicagdo de transformacOes matematicas
que expressem, em termos relativos, as diferencas entre os atributos dos dados de mercado
e 0s de bem avaliando.

O intervalo de ajuste para cada fator deverd estar contido entre 0,80 e 1,20. E
vedada a utiliza¢do de fatores que estejam fora desse intervalo.

AMOSTRA Prego/m? (RS) Fatores de Homogeneizacgio Prego/m*> Homogeneizado
FO FT F R$)
L1 863,78 0,90 1,00 0,90 777,40
L2 815,78 0,90 0,80 0,80 652,62
L3 1000,00 0,90 1,00 0,90 900,00
L4 828,72 0,90 1,00 0,90 745,85
L5 680,00 0,90 0,30 0,80 544,00
L6 1000,00 0,90 0,30 0,80 800,00
L7 975,60 0,90 1,00 0,90 878,04
L8 751,70 0,90 1,00 0,90 676,53
L9 705,66 0,90 1,00 0,90 635,09
L10 677,52 0,90 1,00 0,90 609,77
L1l 658,82 0,90 1,00 0,90 592,94

Onde:

FO = Fator Oferta;
FT = Fator Transposigio;
F = Fator Homogeneiza¢do = FO x FT.

1.2.1- Fator de Oferta (Fo)

Faz a corre¢do da elasticidade da informagdo, pois usualmente os iméveis sdo
ofertados em valor superior ao que sdo efetivamente transacionados. E tomado em geral
como 0,9 para imdveis ofertados (& venda) podendo chegar a 0,8. Para dados
transacionados (vendidos), em razfio da auséncia de elasticidade ¢ tomado como igual a 1,0.

A amostra obtida foi de terrenos em oferta, assim usou-se um deflator igual a 0,90.

20
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1.2.2 — Fator de localizacio ou transposicio (Ft)

Refere-se as diferencas de valores entre imoveis situados em locais distintos, uma
vez que por mais assemelhados que os elementos sejam, a amostragem possui discrepancias
relativas a localizagdo, ou seja, o Ft corrige as variagdes decorrentes da localizaggo mais ou
menos valiosa da amostra em relagdo ao imovel avaliando.

Podem ser obtidos pela planta genérica de valores do municipio, langamentos
fiscais, informagdes imobilidrias, ou mais comumente através da experiéncia profissional.

Os indices fiscais s3o valores unitirios de terrenos expressos em R$/m?
estabelecidos pela Prefeitura (Planta Genérica) através de pesquisas de mercado, visando a
cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU).

Fator de transposi¢do = Indice Fiscal do imével em estudo
Indice Fiscal do elemento pesquisado

(Exemplo: Indice Fiscal do Imével Objeto de Avaliagio = R$1.000/m? Indice Fiscal
do Elemento Comparativo = R$ 900/m? .-. Fator Localizagdo = 1000/900=1,11)

1.2.3- Caélculo da Média Aritmética:

S =118,14

1.2.5- Ciélculo do Saneamento Amostral:

menorprego/ m* —média
Limite Inferior = d/s= = d/s= 544,00 -710,20°= 1,40

desvio qyg
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menorpregol m* —média
Limite Superior = d/s= - = d/s=900,00-710,20 = 1,60
desvio
118,14

d/s critico paran=11:

d/s = 1,99 (Pela tabela de Chauvenet)

Tabela Chauvenet: -

n o pdfsordticod) d Fsoritice
i " 516 Ao ze aplicar o Critdria de Chauvene
. pay para efiminar valores duvidesos, em primeirg |
2 o 218 lugar caloula-se g média das amostras o o
3 220 desiin padran do stnjunto de dados.
i 1.54 227 Q desvio das amostras exiremas {malo:
5 165 774 2 mangt) & comparade com & desvio mdtﬁcﬂ
== e dtrdommie  os valtrss  da o Tabels o
6 173 1 .28 Chauvenst, pars assim se efimingr o ponioy
7 1.80 2 2,28 duvidosos, (caso neocessdno, repetr o
g .85 230 calculos para as amostras subseqiientes),
g 1.91 23] ) Para a apresentacic dos dados finais,
10 196 5 %3 um novo walbr médic e um. hovo disvig
LY " A padrio deverfo ser caloulados, sem incluir ag
1l 159 26 235 amostars sliminadas.
12 205 2386 O critéiio poderia ath ser repatide
13 306 g 247 mais uma vez, para a eliminaglio de maisg
14 510 9 238 amosiras, entretanto o procedimento nia
g 23 5 & recamenddvel, basta uma vez,
B Se-diversaz amosiras exfrapelarem o
critérin-limite estabeleciio, & provavelque
pesnuisa seja inadequada. s;\]
Como A vimos, ermns em pesquisay
podemn ser caracterizados. por uma funcio
pornal, 8 desvio padao s potle se
raduzidn - aumentando-se o ndmero dé
BIMGSiras pesquisadas,

Nao ha necessidade de saneamento amostral, a amostra pode ser aproveitada em sua
totalidade.

1.2.6- Intervalo de Confianca:

No presente caso, essa faixa foi calculada com base na distribuigdo "t" de
STUDENT, dentro de um nivel de confiabilidade de 80% e 5 graus de liberdade,
encontrando os parAmetros abaixo, aplicando-se a féormula que se segue:
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SxT

Jn-1

L(80%)=710,20+ 118,14x 1,37
VI1l-1

L(80%) = Xs +

L(80%) = 710,20 + 51,19

O intervalo de confianca é, portanto de R$ 659,01/m? a R$ 761,39/m?.

— Tabela de distribuicao de Student smpincasa)
E Somente para um nivel de confiabilidade de 80%
n-1 I n- 80% I ni 80%
iE 1 11 1,36 21 1,32
‘- 2 12 136 22 1,32
3 13 1,35 23 1,32
4 14 1,34 24 132
5 15 1,34 25 1,32 |
] 16 1.34 26 1.32
7 17 1.33 27 1.31
) 18 133 28 1,31
9 19 1.33 29 1,31
10 20 1.32 30 1,31

1.2.7- Grau de Precisao

Amplitude do intervalo de confianga obtido pela seguinte formula:

Ls—Li

Média

x100= 761,39-659.01 X 100 = 23,44%

710,20

Menor do que 30%, grau Il de precisdo.
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TABELA 5 — GRAU DE PRECISAO NOS CASOS DE UTILIZACAO DE MODELOS DE REGRESSAO LINEAR OU DO
TRATAMENTO DE FATORES —Item 9.2.3 — ABNT NBR 14653-2:2011.

NG GRAU -
DESCRICAO : L
¢ Hi v ] 1 1
Amplitude do intervalo de confianca de 80% ‘ -
em torno da estimativa de tendéncia central <40% <50%

~.fornecido pelo SINDUSCON-MG com data base SETEMBRO de 2023.

1.2.8- Campo de Arbitrio da Avaliacio

Campo de Arbitrio ¢ definido em 3.8 da ABNT NBR 14.653-1:2001 ¢ o intervalo com amplitude de
15%, para mais € para menos, em torno da estimativa de tendéncia central utilizada na avaliacfo.

Meédia £15%

Vmea= R$ 710,20/m?
Vinax= R$ 816,73 /1’1’12
Vimin= R$ 603,67 /m?

Considerando-se as caracteristicas do objeto da avaliagio, a disponibilidade de
terrenos com a caracteristica do terreno avaliando e a realidade econdmica da regifo,
entendemos que o valor venal de mercado mais representativo para o terreno em questio é
de RS 710,20/m>.

1.3. Determinacao do valor venal do terreno

Foi considerada a area informada no registro de imé6vel de 7.370,00 m?.

V TERRENO = Am? X p/m? = V = 7.370,00 m? x R$ 710,20/m2.
V rerrENG = Am? X p/m? = V = RS 5.234.174,00

1.3.1- Valor venal do terreno

Vrerreno = R$ 5.234.174,00 (cinco milhdes duzentos e trinta e quatro mil, cento e setenta
e quatro reais).

2. AVALIACAO DA BENFEITORIA:

Para a avaliacdo da benfeitoria sera utilizado o método da quantificagdo de custo,

sendo apropriado pelo Custo Unitario Bésico de Construgdo (CUB em R$/m2) respectivo

24
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Como se trata de imdvel usado deve-se considerar o coeficiente de depreciagio.

Foi seguido o seguinte procedimento:

2.1. Vistoria:
Em vistoria “in loco” foi avaliado as especificagdes dos materiais aplicados para se
estimar o padréo construtivo, o estado de conservagao e idade aparente do imé6vel.
Os dados recolhidos foram confrontados com as informagdes documentais contidas

em registro de imoveis e através do cadastro das unidades escolares fornecidos pela

SEE/MG (Secretaria do Estado da Educacdo).

2.2. Padrio Construtivo
A NBR 14.653 define padrdo construtivo como a qualidade das benfeitorias em
fung@o das especificagdes dos projetos, materiais, execugdo ¢ mao de obra efetivamente
utilizados na construgéo.
2.3. Custo unitario basico
O imével avaliando, trata-se de um prédio escolar, entdo com as caracteristicas deste
imoével e seus materiais empregados, determinou-se o padrdo construtivo para melhor
enquadra-lo no custo unitario basico da edificagdo obtido através do SINDUSCON.
Para determinagfio desse padréo foi utilizada a tabela de caracterizagio dos padrdes
construtivos em fung¢fo dos materiais utilizados desenvolvida na Escola de Engenharia da

UFMG.

Tabela: Caracterizacio da construcae de acordo com os materiais utilizados
PADRAO

Compensado encerado Compensado pintado

Madeira — Aluminio Madeira — Aluminio

Granito Marmore . Cérﬁmié espélhada

Metais de luxo Vetais ¢ s Metais niciueiadoé
Cuba Inox luxo . Bacia | Bacias louga branca
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Bancada marmore
Cuba inox simples

Bancada granito
Cuba inox luxo

Massa paulista

Ceramica Formica Ceramica comum

. Qmito Cerdmica comum
Ceramica de luxo pastilha - tinta acrilica
Tinta Acrilica Tinta PVA (com
emassamento) - a to)

‘ D)étenni;amos que o padrdo construtivo do imével avaliando fo;ssue':céréctefizado
como baixo.

Para se determinar o CUB também € necessario definir o tipo de projeto a ser
utilizado. Como ja foi dito o avaliando trata-se de um prédio escolar e optamos por definir
o tipo de projeto através daquele que possui caracteristicas e 4reas mais proximas deste
objeto avaliando.

Assim definimos o CUB pelo projeto-padrio residencial PP-4 (Prédio popular —
padrdo baixo: Pilotis e 4 pvtos-tipo, residéncia multifamiliar vide anexo III), com o valor
por metro quadrado de R$ 2.065,39 (dois mil e sessenta e cinco reais e trinta e nove

centavos).

2.4. Area construida
A area construida foi obtida através de informagSes do sistema de cadastramento
escolar da SEE/MG, e medigdes realizadas no local, totalizando 853,58 m?2. Sendo esta 4rea

construida total da escola
2.5. Ciélculo da Depreciagio
Depreciagdo ¢ a perda da aptiddo de servir ao fim que o imodvel se destina,

provocando a decadéncia do valor intrinseco do bem.

Para avaliar a depreciagdo alguns itens devem ser analisados, tais como:
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a) Vida Util de um Bem que é o periodo decorrido entre a data que foi concluida a
edificacdo ¢ 0 momento em que deixa de ser utilizado devido & necessidade de
reformas de grande monta, ja o valor residual € o valor de demoli¢do ou de

reaproveitamento de parte dos materiais ao fim da sua vida util.

Para se obter a vida til e o valor residual do imével avaliando, utilizamos a tabela

abaixo:

Tabela exemplo da literatura - Vida util e valores residuais tipicos

Foi considerando o tipo como apartamento, levando em conta o projeto padrdo
analisado no item custo unitario basico, assim a vida util serd de 50 anos e o valor residual
0,10.

b) Idade real que ¢ o periodo decorrido entre a data que foi concluida a edificago e

a data de referéncia da avaliacdo.

A idade real do avaliando em questfio é de 44 anos (construido em 14 de fevereiro
de 1979), porém ele passou por uma interven¢do em 2015 reestabelecendo parte de sua
vida util, assim sera considerada a idade de 25 anos com estado de conservagdo regular

,tendo 50% de vida 1til (obtido por regra de trés, em relagdo a vida 1til acima citada).
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OBS: apartamento vida atil

50 anos ------- 100%
25 anos ------- X 50 anos (tabela)
X=50%

¢) Porcentagem a ser depreciada
O método de célculo usado foi 0 de ROSS-HEIDECKE cuja formula é a seguinte:

d =100~k /100, com k obtido na tabela de ROSS-HEIDECKE.

Para a obtengdo do valor de k € necessario o enquadramento do estado de

conservacao nas tabelas abaixo:

Tabela de HEIDECKE

“PRECTACAG

0,060

.52

2,52

8,00

18,50

3,20

S8.60

75,20
100,00

ntre rrgutar & repa
£} Reparos 53:1'61!@5




Tabela de Ross-Heidecke

Tdade em) ESTADO DE CONSERVACGAD
“ode Vida o b ¢ d ¢ 1 ] h

F 1,02 1.05 3,51 .05 18,9 33,9 53,1 75,4
4 2.08 211 4,55 10,0 19.8 34,8 53.6 75,7
5 3,18 3.21 5,62 11,0 20,7 353 54,1 76,0
8 4,32 4,35 6,73 12,1 21,6 36,1 54.6 76,3
10 55 5,53 7,88 13,2 22,6 36,8 55,2 76,6
12 6,72 6,75 9.07 143 23,6 7.7 558 76,9
14 7,98 8,01 10.3 154 245 38.5 56.4 77,2
16 9,28 9.31 11.6 166 25,7 39,4 57,0 77.5
18 10,6 10,6 12,9 178 26,8 40,3 57,6 77.8
20 12,0 1206 ¥ 19.1 7.9 422 583 782
22 13,4 13,4 15,6 20,4 29,1 42,2 58,0 78,5
54 14.5 13,9 17,0 21,8 30,3 431 55.6 78,3
56 16,4 16,4 18,5 23,1 315 44,1 60.4 78,3
28 17,9 17,0 20 24,6 32,8 45,2 61,1 79,6
“ 30 19,5 19,5 21,50 26,0 34,1 36,2 61,8 80,0
32 21,1 213 23,1 27.5 35,4 47.3 62,6 80,4
34 22,8 22,8 24.7 28.0 368 484 63.4 80.8
36 24,5 24,5 26,4 30.5 38,1 49,5 64,2 81,3
38 26,2 26,2 28,1 32,2 39.6 50.7 65,0 81,7
a0 28,8 8.8 29,8 33.8 51,0 B1.8 65,8 82,1
42 29,8 29.8 31,6 35,5 42,5 53,1 66,7 82,6
a4 31,7 31,7 33.4 372 34,0 543 67,6 B4,
45 336 33.6 35,2 38,9 455 556 68,5 83.5
48 35,5 35,5 37,1 40,7 47,2 56,9 69,4 4.0
50 375 375 39,1 426 48,8 58.2 70.4 845
52 39,5 39,5 41,8 44,0 50,5 59.6 71,3 85,0
54 41,6 416 43.0 463 52 1 610 72,3 855
56 43,7 43,7 45,1 48,2 53,9 62,4 63.3 86,0
58 45,8 46,8 47,2 50,2 55,6 63,8 74,3 86,6
60 48,8 48,8 49.3 82,2 574 65.3 75.3 87,1
62 50,2 50,2 51,5 54,2 59,2 66,7 75,4 87,7
64 52,5 525 53,7 58,3 61,1 61.3 7.5 88,2
66 54,8 54,8 55,9 EB.4 69,0 698 75,6 88,8
68 57,1 57,1 58,2 60,5 64,9 71,4 79,7 89,4
70 59,8 58,5 60,5 62,8 66,8 729 80,8 90.8
72 62,2 61,9 62,9 85,0 68,8 74.6 81,9 50,6
74 64,4 4.4 65,3 67.3 70,8 76.2 EEX] B1.2
76 66,9 56.9 67,7 69,6 72,9 77.9 84,3 91,8
78 69,4 69,4 72,7 71,9 74,9 £9.6 85,5 2.4
80 720 72.0 72.7 4.3 771 | 813 | 867 931

Levando os dados do imdvel na tabela de ROSS-HEIDECKE

(50% de vida 1til e estado de conservagdo “c” —regular)

Substituindo o valor de K na féormula:

d= (100-K)/100

d=(100-39,10)/100

d=0,609

Temos que o percentual de depreciagdo da edificagao ¢ d=60,90%.

2.6. Custo de Reedicao da Benfeitoria

Para quantificar o custo da benfeitoria algumas defini¢des sdo

como:

obtemos K = 39,10.

importantes, tais
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a) Valor novo ¢ o custo de reproducdo de uma edificagdo nova através de

orgamentos analiticos, ja4 o valor deprecidvel é o valor novo menos o valor

residual.

Assim o CUSTO de Reedigio da benfeitoria é:
VBenrFEITORIA = A m? x CUB R$/m? x depreciacio
VBENFEITORIA = 853,58 m? x 2065,39 R$/m? x 0,609
Veenrerroria = R$ 1.073.652,13

2.7. Valor Venal da Benfeitoria

Veenreiroria = R$ 1.073.652,13 (Um milh3o setenta e tres mil, seiscentos e

cinquenta e dois reais e treze centavos).

3. FATOR DE COMERCIALIZACAO:

Em fun¢do da conjuntura do mercado na época da avaliacdo, o fator de
comercializacdo pode ser maior ou menor do que a unidade. Por tratar-se de unidade
escolar, onde ndo ha comercializagdo, foi arbitrado uma unidade (1) como fator de

comercializac8o.

4. DETERMINACAO DO VALOR FINAL DO IMOVEL:

Os valores da benfeitoria ¢ do terreno bem como o fator de comercializacdo obtidos

foram:

a) Benfeitoria= VB =RS$ 1.073.652,13
b) Terreno =VT=R$5.234.174,00

¢) Fator de comercializagiio = FC = 1 (arbitrado 1 porque ndo ha comercializagdo

de escolas).
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Valor Total do Imovel
d) Vmmover = (VT + VB) x FC = (5.234.174,00 + 1.073.652,13) x 1

Vimmover = R$ 6.307.826,13 (seis milhdes trezentos e sete mil, oitocentos e vinte €

seis reais e treze centavos).
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ANEXO II

RELATORIO FOTOGRAFICO
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Lein® 2235 de 28 de dezembro de 2017

Planta genérica de valores regido do imoével avaliando
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

AMARA MUNICIPAL DE OURG BRANCEHE! N°- 2285 DE 28 DEZEMBRO DE. 2017.
Cenggwmmﬁw ALTERA A LEl N° 2171, DE 20 DE
Pty g i _i@” 19 DEZEMBRO DE 2016 - CODIGO
- TRIBUTARIO MUNICIPAL, REVISA A
: —/PLANTA GENERICA DE VALORES E DA

A &,/ OUTRAS PROVIDENCIAS.

SECRETARID

O Povo do Municipio de Ouro Branco, por seus representantes na Camara
de Vereadores aprovou, e eu, Prefeito Municipal, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° A Lein® 2.171, de 20 de dezembro de 2018, passa a vigorar com
as seguintes alteragbes e acréscimos:

1 — O Anexo |, Tabela H1.1, ZONAS FISCAIS, passa a vigorar com as seguintes
alteractes:

a) Ficam excluidos da Zona Figcal 2. os Bairros Metallrgicos (Todas as ruas),
o Bairro 1° de Maio {Av. Quro Preto, Av. Cons. Lafaiete e Demais ruas) e
incluidas na Zona Fiscal 4;e o Bairro Rotor (Demais ruas e Av. Femando de
Oliveira Silva) e incluidas na Zona Fiscal 3A; passando o quadro da ZONA
FISCAL 2 vigorar com a seguinte redagéo:

ZONA FISCAL 2

Centro

Das Mercés

Novo Horizonte

Todas as ruas

Bandeirantes

Av. Ferndo Dias Paes Leme

Av. Bartolomey Bueno

Demais

Cidade Jardim

Todas as ruas

b) Ficam excluidos da Zona Fiscal 4, o Bairro Pioneiros (Av. Mariza de Souza
Mendes, Av. Interidente Caémara, Av. Jo&6 Monlevade, Av., Bardo de
Eschwege & Demais Ruas) e incluidas na Zona Fiscal 3C.

¢) Ficam excluidos da Zona Fiscal'4, o Bairro Pioneiros (Praga José Bonifacio
Andrada, Rua Git Guatimosim, Rua José Ermirio de Moraes, Rua José

“Esta Lei & oriunda do Poder Executivo, resultante do Projeto de Lei n® 74/2017; J/{) %

Brandao, Rua Albert Scharlet e Avenida Augusto Barbosa e as SR

GERAIS
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ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

seguintes faces de quadra na Av Jodo Monievade, lado impar, do ntmero
4130 humero 203, na Rua Getulio Vargas, n® 172 a n° 325 & Rua Amintas
Jacques, n° 15 a 525 e Demais Ruas), e incluidas na Zona Fiscal 3A.

d) Ficam excldas da Zona Fiscal 4, Av. Jodo Monlevade e demais Ruas e
incluidas na Zona Fiscal 3B.

e) Ficam excluidas da Zona Fiscal 4, Rua Getdlio Vargas(Demais NUmeros) e
Rua Amintas Jacques de Moraes (Demais NUmeros) € incluidas na Zona
Fiscal 3C.

f) Ficam incluidos na Zona Fiscal 4, 0s Bairros Metalrgicos (Todas as ruas) €
& Bairro 1° de Maio (Av. Ouro Pretc, Av, Cors. Lafaiete ¢ Demais ruas),
passando o quadro da ZONA FISCAL 4 a vigorar com a seguinte redacio:

ZONA FISCAL 4

GERAIS

Estiva

Estiva

Siderurgia

Av. Mariza de Souza Mendes

Av. da Patridtica

[ Demais ruas

"Centro

José Fortunato

Rua da Lavoura

Praca Edmundo Pinto .

Rua Antdnio Fernandes Torres

Rua Jodo XX

Demais ruas

Metaldrgico

Todas as ruas

1° de Maio

Av. Ouro Preto

Av. Cons. Lafaiete

Demais

g) Ficam excluidas da Zona Fiscal 3, as Demais Ruas do Bairro Inconfidentes e
incluidas na Zona Fiscal 3B.

Esta Lei & oriunda do Poder Executive, resuitante dis Projeto.de Lei n® 7412017
o m—«»:":” % W{
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h) Fiea inclulda na Zona Fiscal 3, @ Avenida Cénego Luiz Vieira da Silva, no
Bairro Pioneiros; passando o quadro da Zona Fiscal 3 a vigorar com 8
seguinte redagéo:

ZONA FISCAL 3

Inconfidentes

Av. Mariza de Souza Mendes
Av, Cénego Luiz Vieira da Silva
Minas Talco

Todas as ruas

Soledade

Av. Mariza de Souza Mendes
Demais.ruas

Centro

Rua Santo Antonio

Praca Santa Cryz

Praca Sagrados Coragbes

Rua Benedito Valadares

Praca Nossa Senhora Mae dos Homens

Pioneiros

Av. Conego Luiz Vigira da Silva

) Fica criada a Zona Fiscal 3A, excluindo-se da Zona Fiscal 4, e incluldo os
Bairro Rotor (Av. Fernando'de Oliveira Silva e Demais ruas) e parte do Bairro
Pioneitos, sendo a Praga José Borifacio Andrada, Rua Gil Guatimosim, Rua
José Ermirio de Moraes, Rua José Branddo, Rua Albert Scharlet e Avenida
Augusto Barbosa e as seguintes faces de quadra na Av. Joao Monlevade,
lado impar, do namero 41 ao ndmero 203, na Rua Getulic Vargas, toda
extensao do lado impar e do lado par a partir do n°278 & Rua Amintas
Jacques, n° 15 a 525, passando o quadro da ZONA FISCAL 3A a vigorar com
a seguinte redagéo:

ZONA FISCAL 3°

Rotor

Demais ruas

Av. Fernande de Oliveira Sllva

Pioneiros

Praca José Bonifacio Andrada

Rua Gil Guatimosim

Rua José Ermirio de Moraes

Rua José Brandéo

Rua Albert Scharlet
“Egta Lei & orilinda do Poder Exgcutivo, resultante do Projeto de Lei n® 74/2017. @‘)ﬁlnfg&,%
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PREFEITURA MUNICIPAL DE CURD BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

Avenida Augusto Barbosa

B, Joao Monlevade, lada impar, do ndmero 41ao nimero 203,

Rua Getdlio Vargas, toda extensao do lado impar e do lado para partir do n°276.
Rua Amintas Jacques, do n° 15 an® 525 '

)] Fipa criada & Zona Fiscal 3B e inclusas a Av. Jodo Monlevade, demais
nimeros & Demais Ruas do Bairro inconfidentss, com a seguinte redagao:

ZONAFISCAL 3B

Pioneiros ' %
Av.Jogo Monlevade, demais numeros ‘ 1
inconfidentes
' Demais Ruas )

k) Fica criada a Zona Fiscal 3¢ e incluidas @ Rua Getllio Vargas, demais
nameros, Rua Anintas Jacques de Morass, demais nimeros & Demais Ruas
do Bairro Pioneiros, Av, Mariza de Souza Mendes Av. Bargo dé Eschwege e
Demais Ruas.

ZONA FISCAL 3C

| Pioneiros ‘
"Rua Getulio Vargas, demais nimeros |
| Rua Amintas Jacgues, demais nUmeroes !

‘ Av. Mariza de Souza Mendes, Av. Barao de Eschwege, Av. Intendente Camara, l
b @ demais ruas |

il - Alteragio de valores, na Tabela lll. 2, na Zona Fiscal 4, nas modalidades
Barraco & Casa

ZONAFISCAL 4
0001-Barraco
Faixa de 0,00 213,00 200,74
Faixa de 14,012 25,00 251,42
Faixa de 26,00 2 40,00 448,12
0003-Casa
Faixa de 0,00-2 13,00 L 445 50
Faixa de 14,01 a 25,00 495,00
Faixa de 26,00 240,00 550.00 |
il - Alteraczo de valores, na Tabelg 1. 2, na Zona Fiscal 3, com a seguinte
redacéo: ‘
o NGRS %
“Esia Lei & oriunda do Podsr Exgcutive, resiliainte 4o Projeto de Lel n® 74/2017. §m
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Proguradoria Geral

ZONA FISCAL 3
0001-Barraco
Faixa de 0,00 a2 13,00 810,00
Faixa de 14,0122500 800,00
Faixa de 26,00 2 40,00 1000,00
0002-Galpao
Faixa de 0,00 & 13,00 810,00
Faixa de 14,01 8 25,00 900,00
Faixa de 26,00 a 40,00 1000,00
0003-Casa
Faixa de 0,002 13,00 1.458,00
Faixa de 14,01.2 25,00 1.820.00
Faixa de 26,00 a 40,00 1.800,00
0004-Edificio de Apartamento
Faixa de 0,00 2 13,00 1.820,00
Faixa de 14,01 2 2500 1.800,00
Faixa de 28,00 240,00 2.000,00
0005-Loja/Comércio
Faixade 0,00a13,00 1012,50
Faixa de 14,01 a 25,00 1125,00
Faixa de 26,00 24000 = 1250,00
0006- Salse/Clube/Cinemal Teatro/ Hotel
Faixa de 0,00 2 13,00 101250
Faixa de 14,012 25,00 1125.00
Faixa de 26,00 a 40,00 1250,00
0007- Indlstria
Faixa de 0,00 8 13,00 303,75
Faixa de 14,01 a 2500 337,50
Faixg de 26,00 2 40,00 375,00

IV -Inclus@o, na Tabela 1l 2, da Zona Figeal 3A, com o0s seguintes vaiores;
ZONA FISCAL 34

0001-Barraco

Faixs de 0,00 a 13.00 758,37
Faixa de 14,01 2 25,00 843,75
Faixa de 26,00 g 40,00 937 50

“Esta Lei & criunds do Poder Executive, resuftante do Projeto de Lei n° 7412017,
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OURQO BRANCO

ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

0002-Galpao .
Faixa de 0,00 a4 13.00 810,00
Faixa de 14,012 25,00 800,00
Faixa de 26,00 2 40,00 1000,00

o 0003-Casa ]
Faixa de.0,00 a 13,00 1.286.00
Faixa de 14,01 a 25,00 1.440,00
Faixa de 26,00 a 40,00 1.800,00
0004-Edificio de Apartamento
Faixa de 0,00 a2 13,00 1.518,75
Faixa de 14,01 2 25,00 1.687,50
Faixa de 26,00 2 40,00 1.875,00

0005-Loja/Comércio .
Faixa de 0,00 a 13,00 1012,80
Faixa de 14,01 2 25,00 1125,00
Faixa de 26,00 240,00 1250.00

0006- Salao/Clube/Cinema/Teatrof Hotel
Faixa de 0,00213,00 1012.50:
Faixa de 14,01 a 25,00 1125,00
Faixa de 26,00 a 40,00 1250,00

0007- Industria ,
Faixa de 0,00 &2 13,00 303,78
Faixa de 14,012 25,00 337,50

- Faixa de 26,00 240,00 375,00

V - Inclusao, na Tabela lll. 2, da Zona Fiscal 3B, com os seguinies valores:

ZONA FISCAL 3B
0001-Barraco
Faixa de 0,00 a 13,00 721,40
Faixa de 14,01 a 25,00 801,58
Faixa de 26,00 a 40,00 890,62
0002-Galpéo
Faixa de 0,002 13,00 810,00
Faixa de 14,01 22500 900,00
Faixa de 26,00 a 40,00 ‘ 1000.00
&‘i‘d"""w
¥
“Esta Lel & ofilinda do Poder Executive, restitante do Projeto de Lei n® 74/2017. %ﬁg%j‘v:%
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO

ESTADQ DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

2 SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO DE MINAS GERAIS
. SUPERINTENDENCIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
DIRETORIA DE GESTAO DA REDE FiSICA

0003-Casa :
Faixa de 0.00 a 13,00 1.215,00
Faixa de 14,01 a 25,00 1,380,00
Faixa de 26,00 2 40,00 1.500,00
D004-Ediflcio de Apartamento
Faixa de 0,00 2 13,00 1.368.87
Faixa de 14,01 a 25,00 1.518,75
Faixa de 26,00 2 40,00 1.687.50
0006-Loja/Comércio
Faixa de 0,00 a2 13,00 1012,50
Faixa de 14,012 25,00 1125,00
Faixa de 28,00 a 40,00 125000
0008+ Saldw/Clube/CinemalTeatro/ Hotel
Faixa de 0,002 13.00 1012,50
Faixa de 14,01 a 25,00 1125,00
Faixa de 26,003 40,00 1250.00
0007= inddstria
Faixa de 0,002 13,00 303,75
Faixa de 14,01 a 25,00 337,80
Faixa de 26,00 2 40,00 375,00

V1 - Inclusic, na Tabela L. 2, da Zona Fiscal 3C, com os seguintes valores:

ZONA FISCAL 3C
0001-Barraco
Faixa de 0,00 2 13,00 607,50
Faixa ge 14,01 2 25,00 875,00
Faixa de 26,00 240,00 750,00
0002-Galpéo
Faixa de 0,00 213,00 486.00
Faixa de 14,012 25,00 540,00
Faixa de 26,00 8 40,00 800,00
0003-Casa
Faixade 0,00 213,00 972,00
Faixa de 14,01 225,00 1.080,00
Faixa de 26,00 a 40,00 1.200,00

“Este Lei & oriunda do Poder Executive, resuliante do Projelo de Lei n®74/2017.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE OURO BRANCO

ESTADQO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

0004-Edificio de Apartamento

Faixa de 0,00 2 13,00 1.215,00

Faixa de 14,01 2 25,00 1.350,00

Faixa de 26,00 a 40,00 1.500,00
0005-Loja/Comércio

Faixa de 0,002 13,00 807,50

Faixa de 14,01 a 25,00 675,00

Faixa de 26,00 2 40,00 750,00
0006- Salao/Clube/Cinemal/Teatro/ Hotel

Faixa de 0,00 a 13,00 ) 807,50

Faixa de 14,01 a 25,00 875,00

Faixa de 26,00 2 40,00 750,00
0007 - |ndustria

Faixa de 0,002 13,00 182,25

Faixa de 14,01 a 25,00 202,50

Faixa de 26,00 a 40,00 225,00

ViI - O Anexo | da Lei 2171 de 20 de dezembro de 2016 passa & vigorar conforme
o Anexo | da presente Lel,

Vil — O Art 243 passa a vigorar acrescida do inciso X, com a seguinte redagio:
“Art 243

()
X1 - A Bandeira, o Emissor, a Credenciadora e quaisquer outros participes
do arranjo de pagamento referente aos servigosdescritos no subitem 15.01.”

Art. 2° Esta lei entrarg em Vigor na data de sus publicagio.

Curo Branco, 28 de dezembro de 2017,

Hélimmpos Dr.

; . i e Y .
Prefeito Municipal P ., P#ocurador Geral- Interino

e NP R

P o
m - Lt Organﬁ%

oy
“Esta Lel @ oriunda do Poder Exgcutivd, reslltants do Projeto de Ll n® 74/2017.




SECRETARIA DE ESTADO DE EDUCACAO DE MINAS GERAIS
- SUPERINTENDENCIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
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PREFEITURA MUNICIPAL DE QURG BRANCO
ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

ANEXO1
TABELAI
Aliquota do IPTU
TIPOS DE IMOVEIS ALIQUOTAS
I-Imével Edificado - 0,15% sobre o valor do imdvel

H — Imével Niao Edificado/  9,39% sobre o valor do imével
ou em ruinas/ ou construgio
paralisada

Hi - Jmével nio | 0,20% sobre o valor do imével
residencigl/exceto industrial |

IV - Imével Industrial | 9,50% sobre o valor do imdvel
(indastria  localizada em
quaisquer zonas fiscais)

TABELA IL
Bairros/Ruas VALOR DE POR M*
Amalia Rodrigues
Todas as ruas RS 66,60
Alto do Chalé
Todas as ruas RS 66,60
Belvedere
Todas as ruas RS 66,60
Bela Vista
Todas as ruas R$ 66,60
Dom Orione
Todas 45 ruas RS$ 66.60
Jardim Belo Horizonte
Todas as ruas RS 66,60
Jardim Monte Belo
Todas asruas RS 66,60
Jardim Bele Vale
Todas 4s ruas RS 66,60
Luzia Augusta da Silva
Av, Augusta dos Reis Pinto RS 116,97

“Esta Lei € priunda do Poder Executivo, resultante do Projsto de Lel n® 74/2017. %ﬁv““k'w":r
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PREFEITURA MUNICIPAL DE GURO BRANCO

ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

Rua S0 Paulo R$ 107,98
Demais RS 66,60
Nova Serrana

Todas as ruas R$ 66,60
Serra

Todas as ruas RS 66,60
Serra Verde

Todas as ruas RS$ 66,60
Taiobas

Todas as ruas RS 20,82
Vale do Engenho

Todas as ruas RS 66,60
1° de Maio

Av. Ouro Preto R$ 173,00
Av. Cons. Lafaiete RS 173,00
Demals RS 112,98
Bandeirantes

Av, Ferndio Dias Paes Leme | R$ 173,00
Av. Bartolomeu Bueno R$ 112,98
Demais R$ 112,98
Cidade Jardim

Todas as ruas RS 173,00
Fazenda do Cadete

Todas as ruas RS 86,48
Metalirgico

Todas as ruas RS 95,60
Novo Horizonte

Todas as ruas RS 112,98
Pé do Morro

Todas as ruas R3 66,60
Campo Novo

Todas as ruas RS 66,60
Condominio de Minas

Todas as ruas RS 66.60
Carreiras

Rua Geraldo Francisco de | R$37,65
Mifanda

Dermnais ruas R$ 37,63
Das Flores

Todas as ruas R$ 37,65

Sio Francisco
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PREFEITURA MUNICIPAL DE QURO BRANCO
» ESTADO DE MINAS GERAIS
Procuradoria Geral

Demais ruas RS 181,23
Estiva
Estiva RS 147,11
Siderurgia
Av. Mariza de Souza Mendes | RS 304.82
Av. da Patridtica R$ 235,62
Dermais rouas R$ 147,11
FATORES CORRETIVOS DE TERRENG - FCs
SITUACAO FC
Uma frente 1,60
Duas frentes 1,10
Trés frentes 1,20
Quatro frentes ou mais 1,30
Vila 0,90
Encravado 4,70
' Aglomerado 4,40
Gleba 0,50
TOPOGRAFIA FC
Plana 1,06
Aclive 9,95
Declive 0,85
Irregular 0,70
PEDOLOGIA B¢
Normal 1,60
Inundavel (3,80
Alagadico 0,80
Rochoso 0,76
Arenoso 0,70
SITUACAO AMBIENTAL FC
Area de APP 0,50
Area verde 0.50

So8eipls
“Esta Lei ¢ oriunda do Poder Executivo, resultante do Projete de Lei n® 74/2017. §" 2 3
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head ml}»%%f{fﬁ-‘i WA i B

Certifico, 2 pedido verbal de pessoa interessada que, revendo neste servico o Livro 2 de Registro Geral,
Matricula n® 3587 de 21/05/1987, verifiquei constar:

M”‘m’c“""") Frovia REGISTRO DE IMOVEIS
[ 3.587 ( 01 j Comarca de Quro Branco - MG
Oficial: Mauricio Massote
LAVRGO N* 02 - REGISTRO GERAL
{ Datn; 21-05-87: Lote de terrenc n® 035, da quadra n° 10, Setor 4, com grea de 7.370,00m%, do

Baisre da Siderurgia, 1° Segdo, desta cidade, com as seguintes medidas ¢ confrotagdes: Tem
comeco no vértice da cerca & margem da via de scesso 4 Escola Junto ao portic de entrada
principal: deste ponto segue pela reforida corca. margeando a via de acesso A Escola, no sen-
tido Sudoeste, por uma disténcia de aproximadamente $1.00m até o vértice: segae no sentido
Sudeste por uma distdncia de aproximadamente 66,00m, confromando com o Iste 4 dz 1A
dra 10 até o vértice ¢, ainda no mesmo sentido, por mais 17,00m com a via de sedestres S4-
VP3R] até o seu bordo, proximo a drea de estacionamento de Rua da Santa Olinpia; toma-se
sentido Nordeste, confrontande com a feferida 4rea de estacionamento, por aproaximademen~
te 35.00m até o vértice e passando pelo portio de entrada, Junto ao estacionaraento, segue,
ainda, no sentido Nordeste por aproximadamente 17,00m, Noroeste por apro cmadarmente
113.00m, confrontando com a via pedestre $4-VP3-39 ¢ con o lote 6 da Quadia 10 até che~
gar ao portdo de entrada principal da Escola; segue no sentido Sudoests, passando Pelio Por-
%o a uma distincia de aproximadamente 12,00m até o vértice na margem da via de acosso a
Escola, ponto de inicio desta descrigfio. Proprietdrio: MUMICEIPIO DE QURCO BRAMIO.
Area institucional destinada & educsac@io de dominio Publico Municipal. Titulo anterior: M-
308, deste Cartério. Dou 8. O Oficial, %2-«99‘2«.? -

V01 7 - 2 7T - ta; 21 ~87: HABINVE SE/CND/REB: Foram enpe-
didox alvara de licenga para a construclio n® 103/81, ¢ respective “HABITE-:.B” exercicio
1.981, n® 002, datados de 29-01-81, em nome de COJAN ENGENHARIA L'"Da.. para o
imoével situado & Arca da écominus, Nicleo FHabitacional 1 01, de acordo com o projeto
aprovado pela PMOB, que concedewu a comp “BAIXA™ da obra 151, referente no con-
trato n® IFO3037, firmado entre s requerente/construtora ¢ a A¢orinas, conxtante de 01
{uma) unidade escolar com 1.254.50m*, Apresentado o CNI expedido pelo (APAS agdneia
de Belo Horizonte, MG, em 27/11/1 926, protocolon® 41 1-502.10.02/2160/36, arquivedos
neste servigo. Dou 6. O Oficial, %—»———d’éo .

O referido ¢ veré%&fé:@;' $¢. Ouro Branco, 03 de novembro de 2021

%, /
72z

ofiggr &
- Escrevente Autorizado

o,
Sz )

¥ ez
i £

1,;’-&; o %mﬁ? Z .
Poder Judiciario - Tlﬁ;@; - Corbetdoria-Geral de Justica, n° ordinal do oficio: 0000459040189, atribuic¥o: Iméveis, localidade: Ouro
Branco. N selo de consulis: 2140848, cédigo de seguranga : 5095138369581141. Ato: 8401, quantidade Ato: |, Emolumentos: RS
0.00. Recompe: RS 0,00. Taxa de Fiscalizaghio Judicisria: RS 0.00. Total: RS 0,00. Valor Total dos Emolumentos: RS 0,00, Valor
Total do Recompe: RS 0,00. Valor Total da Taxa de Fiscalizacdio Judicidria: RS 0,00. 1SS: RS 0,00 Valor Tota! Final a0 Usudrio: RS
0,00. "Consulte a validade deste Seio no site https:/fselos.tmg,jus.bre"
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Custos unitarios basicos de construgdo

SINDUSCON — MG SET /2023
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CUB/m> A simdusconms

Custos Unitarioz Basicor ds Construgdo

{MBR 12.721:2008 - CUB 2008} - Sstemixr 02053

05 volorss abal telermTH-es 805 CUsios Uritirios Bagi de G e (CAUBYY), calctdndos oa ao0edo oom § Lei Fed. ift. 4.501, de 10°120% 8
corm a Nomg Teonics MBR: 12.7212000 M iaca0 Brasilelng 08 Téacerdcos. LABNT) @ 850 007 90 mBE O 2023
"EEtRE CUTIDT. unitarkiG Koram atorme dsposto no ABNT HBR 12.721:2000, £om: base Bm NOves profEing, Novos memonais deseritives &
POVOG SIEATO0 Of SICAMBMIGas 8, Pretanto, consfiuem nova serie Mottrica 08 cusios unitarke, ndo comparels oo A andedor, oM & Designagic
e CLBS000".

“Ha fornaglic dertes cushes. Z AOs DAY Boram: i Qs : jenG, qus dever Der levasos em cont NG deberminaglic dos
Progos. I FHEITe: QUATaTo O CoRciruglo, de. acordy com: ¢ estabeiacido N projeld & especiicagdes COMeGROndenias & cadn CAso particular:
hneckaples, ARPUSIMeICS, PR Hrarmas, i de fengol Tettico; elewadorac), soMpATENS & inctiiapdes, s oo
togies, aquecedorss, bombas e X, Tinersg 2 cailkagho, verfinghe e Sxaustie, oulros; playground {mpande Nk
clacsiicons TOMO Hes 3 obras & igos e N iZap3, 260 fpiscings, campos o0 S5 o

i 0 & reg o0 00 o ic; & outros sendpos [que devem sir dSeAMINGISS NO ARSRC A - quatke By impostos, taxss &
B s, ProbEtosT Projsios &y STHCOS, PrOjatn projeto o8 prog DECISE 50 10
PBIBUNErago T noneporadion

HALORES EY Afom®

PROJETOS - PADRAD RESIDENCIAMS

PADRAD BARD PALRAC HORMAM. PADRAC ALTD

Rt 2.100,55 %] 2.580,18 ;4] 325200
PP 200530 P4 247427 R-8 204320
A8 1.058,58 ;%3 2.457,00 F-12 2740,02
i 1.400,07 R0 2.001,10

PROJETOS - PADRAD COMERCIAIS CAL {Comurcial Andares Livres) & C5L (Comercial Salas & Lojas)

PADRAD HORMAL PADRRD ALTO

LA 408,00 CALA 2.008,04
ooL-8 134,08 SO 233008
CSL-10 284854 CEL-1 3.921,30

PROJETOS - PADRAD GALPAD INDUSTRIAL {0 E RESIDENGIA POPULAR (RP1}
AP 220071
& 115228

Heamero Indice: Projsto-padrio RE-M {Setembroi2023)

ManSNo Nes; 321,076 {Bace Fewilio? = 100}
wingSo Giobal: 2,49%
Tinduseo-iAG

Do ge smissl. 05102029 4S54

56




SUPERINTENDENCIA DE INFRAESTRUTURA ESCOLAR
DIRETORIA DE GESTAO DA REDE FISICA

Planta de Situagdo e Baixa

E. E. IRACEMA DE ALMEIDA
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